ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA AITA MARE
CONSILIUL LOCAL

PRO
fé) /lLl )O 2022

HOTARAREANR.___ /2022
privind aprobarea Regulamentului si a criteriilor pentru

supraimpozitarea imobilelor neingrijite situate in comina Alta Mare T

-, L 1l &
Consiliul local al comunei Aita Mare, | KO}- ) L( AO

intrunit in gedinta sa ordinar3 din data de __ decembrie 2022,

analizind referatul de aprobare gi proiectul de hotirdre privind aprobarea
Regulamentului i a criteriilor pentru supraimpozitarea imobilelor neingrijite situate in comuna
Aita Mare, initiat de primarul comunei Aita Mare,

vézand raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei Aita Mare i avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al
comunei Aita Mare,

in conformitate cu prevederile art.489 alin.(5) si (6) din Legea nr.227/2015 privind Codul
fiscal, cu modificérile §i completdrile ulterioare §i pct.168 din Normele metodologice de aplicare
a Legii nr.227/2015 privind Codul fiscal, aprobate prin Hotirare Guvernului nr.1/2016 cu
modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art.129 alin.(14), art.139 alin.(1) si art.196 alin. (1) Lit.”a” din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare, adopti prezenta

HOTARARE:

Artl. - Se aprobd Regulamentul privind supraimpozitarea clidirilor si terenurilor
neingrijite situate In intravilanul localititilor Aita Mare si Aita Medie, conform anexei nr.1 la
prezenta hotirare, din care face parte integranta.

Art.2. — Se aprobi Criteriile de incadrare a clddirilor si a terenurilor situate in intravilanul
localitdtilor Aita Mare i Aita Medie in categoria imobilelor neingrijite, conform anexelor nr.2 si
nr.3 la prezenta hotérére, din care fac parte integrant.

Art.3. — Aducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazi primarului comunei
Aita Mare si aparatului de specialitate al primarului comunei Aita Mare.

Aita Mare, la__ decembrie 2022

Presedinte de sedinti

Contrasemneaza
Secretar general al comunei
BARTA Istvan-Zsolt

' T




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA AITA MARE

CONSILIUL LOCAL
Anexa nr.1

la proiectul de hot#rére

REGULAMENT
privind stabilirea conditiilor supraimpozitarii clidirilor si terenurilor
neintretinute situate in intravilanul localititilor Aita Mare si Aita Medie

1. Domeniul de aplicare
Obiectul prezentului regulament il constituie elaborarea cadrului legal local

privind conditiile de supraimpozitare a imobilelor neintrefinute situate in intravilanul
localitafilor Aita Mare si Aita Medie.

Obiectivul principal al prezentului regulament il constituie asigurarea punerii in
valoare si in sigurantd a fondului construit, prin atingerea urmétoarelor {inte:

- gestionarea eficientd a patrimoniului construit;

- punerea in sigurantd a domeniului public;

- cresterea atractivitatii turistice si investitionale;

ridicarea consgtiintei civile a cetédtenilor.

2. Cadrul legal
- Ordinul Secretariatului General al Guvernului nr.600/2018 pentru aprobarea

Codului controlului intern/managerial al entitétilor publice;

- Legea nr.287/2009 privind Codul civil, cu modificirile §i completirile
ulterioare;

- Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare;

- Ordinul ministrului dezvoltérii regionale si locuintelor nr.839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificirile si completdrile ulterioare;

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificirile
si completdrile ulterioare;

- Legea nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicats, cu
modificdrile si completdrile ulterioare;



- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificirile si completdrile ulterioare;

- Legea nr.114/1996 a locuintei, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- Legea nr.227/2015 privind Coduol fiscal, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

- Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completdrile ulterioare;

- Legea nr.153/2011 privind masuri de crestere a calitatii ambiental-
arhitecturale a cladirilor, cu modificarile si completérile ulterioare;

3. Definitii.

Termenii utilizati in cuprinsul prezentului regulament au urmatorul inteles:

- intretinere curentd — set de lucréri in vederea pdstrarii in bune conditii, pentru
a face sd dureze aspectul si stabilitatea unei constructii, fird afectarea integritatii
acesteia;

- monument — constructie sau parte de constructie, impreund cu instalatiile,
componentele articistice, elementele de mobilare interioard sau exterioard care fac parte
integrantd din acestea, precum si lucrari artistice comemorative, funerare, de for public,
impreund cu terenul aferent delimitat topografic, care constituie mérturii cultural-
artistice semnificative din punct de vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic,
etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic;

- notd tehnici de constatare — document care consta in evaluarea vizuald a stadii
tehnice a elementelor cladirii, vizibild dinspre domeniul public, prin care se stabilegte
incadrarea clidirii in una dintre cele 4 categorii: foarte bund, bund, satisfacitoare,
nesatisfacitoare;

- proprietari — persoane fizice gi juridice de drept public sau privat care detin in
proprietate imobile;

- reparafii capitale — inlocuirea sau refacerea parfiald sau completd a unor
elemente principale ale cladirii;

- reparafii curente — ansamblu de operafii efectuate asupra unei constructii in
vederea mentinerii sau readucerii In stare normald de functionare, fird afectarea
stabilitatii si integritatii acesteia;

- reabilitare — orice fel de lucréri de interventii necesare pentru Iimbunétitirea
performantelor de siguran{d si exploatare a constructiilor existente, inclusiv a
instalatiilor aferente, in scopul prelungirii duratei de exploatare prin aducerea acestora
la nivelul cerintelor esentiale de calitate previzute de lege.



4. Descrierea activititilor/actiunilor specifice regulamentului

41. Prevederi specifice

4.1.1. Proprietarii clddirilor, persoane fizice sau juridice, sunt obligai, conform
reglementdrilor legale in vigoare, si asigure starea tehnici corespunzitoare a acestora,
prin efectuarea lucrdrilor de consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere.

41.2. Se stabilegte urmitoarea clasificare a imobilelor care intrd sub incidenta
acestui regulament, in raport cu stare tehnicé a cladirii, atestatd pe baza Notei tehnice de
constatare:

a} imobile Ingrijite;
b) imobile neingrijite.

42, Procedura de Iucru pentru identificarea imobilelor neingrijite

421, Identificarea imobilelor neingrijite cu stare tehnici nesatisficitoare se va
face In urma verificirilor si constatdrilor pe teren, prin completarea Notei tehnice de
constatare a starii imobilelor

422, Nota tehnici de constatare a stirii imobilelor se intocmeste de citre o
comisie formatd de personalul aparatului de specialitate al primarului si din consilieri
locali in urma sesizérilor transmise de cetéteni, de institutii abilitate (Directia Judetean
de Cultura, Inspectoratul de Stat in Constructii etc.) sau la autosesizare.

4.2.3. Fac exceptie de la supraimpozitare imobilele neingrijite pentru care
proprietarii ~ defin  autorizatie = de  construire  valabildi, in  vederea
construirii/renovérii/demoldrii i au anuntat la Inspectoratul Teritorial de Stat in
Constructii Covasna, respectiv la emitentul autorizatiei de construire Inceperea
lucrarilor.

4.3. Stabilirea impozitului majorat

4.3.1. Dupd identificarea si evaluarea imobilului, prin grija aparatului de
specialitate al primarului, proprietarul va fi somat ca, in termen de 30 zile s3 efectueze
lucrdrile de intrefinere necesare si si men{ind in continuare imobilul in stare

corespunzatoare.

4.3.2. Dacd in interiorul termenului de 30 zile proprietarul imobilului s-a
conformat somatiei, se va incheia un proces verbal de conformitate.

433, Dacd, dupd expirarea termenului acordat, se constati in teren, ci

proprietarul nu a efectuat Iucririle de intretinere necesare, persoanele previzute la
pct4.2.2. vor iIncheia o notd de constatare in care va fi consemnati mentinerea
imobilului in categoria celor considerate ca fiind neingrijite. fn acest caz, la sesizarea
compartimentului de specialitate, primarul comunei va initia proiectul de hotérare de
majorare a impozitului pentru imobilul respectiv. Clddirile neingrijite, care intrd sub
incidenfa prezentului regulament, se stabilesc prin hotirdre cu caracter individual al
Consiliului local Aita Mare, care va cuprinde elementele de identificare ale imobilului,
respectiv elementele de identificare ale contribuabilului.




4.3.4. Nivelul impozitului majorat se stabileste anual prin hotirarea consiliului
local de stabilire a impozitelor i taxelor locale pentru anul urmétor.

4.3.5. Hotarérea Consiliului local, Decizia de impunere a impozitului majorat
pentru imobilul neingrijit $i Nota tehnici de constatare se transmit proprietarului prin
grija compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al primarului.

4.3.6. Proprietarii cladirilor neingrijite au obligatia notificdrii citre primérie a
oriciror masuri de remediere Iuate, in caz contrar, impozitul majorat se aplici automat
$i in anii fiscali urmétori la nivelul cotei de majorare stabilitd de consiliul local.

4.3.7. In situatia in care proprietarii clddirilor neingrijite comunici luarea
masurilor de remediere, reprezentantii autorititii publice locale vor verifica starea
tehnicd a acesteia prin intocmirea unei noi Note tehnice de constatare, pe baza céreia se
va stabili pastrarea/sistarea masurii impozitului majorat.



Anexanr.2la
Proiectul de hotarare

NOTA TEHNICA DE CONSTATATE A STARII TEHNICE A
IMOBILELOR DIN COMUNA AITA MARE

CRITERII DE INCADRARE A IMOBILELOR SITUATE IN COMUNA
AITA MARE IN CATEGORIA IMOBILELOR NEINGRIJITE

Adresa:
Data;

1. ACOPERIS

invelitoare Punctaj

O nu existd (nu este cazul)

o fara degradari 0
Invelitoarea lipseste si/sau este degradatd partial (maxim

o degradiri minore 10% din suprafata totals). Este suficientd reasezarea 2
materialului invelitorii si remedii locale
fnvelitoarea lipseste sifsau este degradati in proportie

O degradari medii mare (10-30% din suprafata totald), coamele sunt 6
neetange. Necesitd inlocuire si fixare.
fnvelitoarea lipseste si/sau este degradati peste 30% din

o degradiri majore suprafata totald, coamele sunt neetange. Curburi, rupturi 10
majore. Necesitd inlocuirea totald.

Cornigad — Streasini — Atic Punctaj

o fara degradari 0
Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate

o degradiri minore punctual. Nu sunt urme de umiditate. Este suficienti 1
reparatia punctual3
Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate

o0 degradari medii partial (10-30% din lungime). Umiditate vizibili pe 3
alocuri. Necesitd inlocuire si refacere partiald
Elementele de inchidere sunt desprinse si degradate

o degradiri majore peste 30% din lungime. Umiditate vizibild. Necesit 5

inlocuire totald. Risc pentru trecéitori




Jgheaburi, burlane si elemente de tinichigerie

Punctaj

D0 nu existid (nu este cazul)

o fard degradiri 0
w e e Sunt necesare reparafii punctuale sifsau curdtirea
o degraddri minore igheburilor 1
Jgheaburi si burlane deteriorate parfial (neetange gi
o degradiri medii deformate) sifsau infundate (de exemplu, cu elemente 3
vegetale). Necesitd inlocuirea partiala.
o degradiri majore Jgheaburi si burlane deteriorate in totalitate sau lipsd 5
{chiar si partial). Necesiti inlocuirea totald.
2. FATADE
Tencuialad Punctaj
o fird degradiri 0
Xt ot Degradiri punctuale si incidentale ale tencuielii. Fird
0 degradiri minore igrasie. Este posibild remedierea punctuald 3
Degradiri locale ale tencuielii (10-30% din suprafata
o0 degradari medii fatadelor), Igrasie usoard. Suprafetele se retencuiesc gi 6
TeZUGTAvVesC
Portiuni de tencuiald ce cad, se desprind sifsau sunt
o degradari majore puternic umede, tencuiald degradati peste 30% din 10
suprafafd. Suprafetele se refac total.
Zugriveald Punctaj
o fara degradari 0
.. Zugriveald exfoliati incidental. Posibild remedierea
o degradari minore p 1
punctuald.
Zugriveald exfliatdi partial (10-30% din suprafata
o degradiari medii fatadelor) sau avidnd un aspect murdar, prifuit. 3
Suprafetele se rezugrdvesc.
Zugriveald exfoliatd sifsau decoloratd peste 30% din
o degradiri majore suprafati. Suprafetele se refac si se rezugridvesc in 5
totalitate
Tamplarie Punctaj
0 fard degradari 0
Vopsire defectuoasd (scorojitd), ugsoard uzurd a
o degradari minore materialului. Nu lipsesc elemente de timplirie. 1
Tampliria se revopseste i se remedieazi punctual.
Materiale componente deteriorate, deformate,
o degradari medii nefolosibile sifsau defecte (cel pufin un element). Nu 3
lipsesc elemente. Reparatii i inlocuire.
Materiale componente puternic deteriorate sau 5

o degraddri majore

necorespunzitoare, inlocuite abuziv. Elemente lipsd




Elemente decorative ale fatadei

Punctaj

O nu existi (nu este cazul)

o fara degradiri 0
Elemente decorative incomplete sifsau afectate in timp
0 degradiri minore de factori atmosferici si biologici sifsau neconform cu 2
caracterul zonei
. degra diri medii Elen}ente vdecor.'itive care HRSESC de pe fatade, inclusiv 6
cele indepirtate in mod abuziv.
Elemente decorative desprinse, care prezinti risc de
0 degradari majore cidere. Elemente de tinichigerie care lipsesc. Risc major 10
pentru trecitori.
3. DEFICIENTE STRUCTURALE VIZIBILE DIN EXTERIOR
Sarpanti Punctaj
O nu existd (nu este cazul)
o fird degradiri 0
Cosuri de fum cu cirdmizi desprinse, care prezintd risc
o deeradiri medii de cidere. Cosuri de fum care prezinti elemente de 8
gradarime decoratie lipsi. Deformdri sau rupturi punctuale ale
coamelor, cogoroabelor sau cdpriorilor
Elemente din lemn rupte gifsau lipsd, deforméri majore
o degradari majore ale structurii sarpantei. Coguri de fum gifsau lucarne 15
lips3 partial sau total.
Pereti Punctaj
o fird degradari 0
Elemente lipsi pe suprafete mari (colturi de clidire,
o degradari medii soclu). Se vor face completiri cu elemente in baza unui 10
proiect tehnic autorizat.
Crapaturi de dimensiuni mari, structurd slibiti gifsau
o degradiri majore deformats, elemente componente ale strcturii verticale 20
lipsa partial sau total. Clddire ruind
Imprejmuire Punctaj
0 nu existd (nu este cazul)
o fird degradiri 0
T Zugraveala sifsau vopsitoria imprejmuirii sunt exfoliate
0 degradéri minore incidental. Posibild remedierea punctual. 1
- . Elemente decorative componente lipsd, iar zugriveala
0 degradari medii sifsau vopsitoria sunt exfoliate in proportie de peste 10% 3
0 degradiiri majore Imprejmuirea prezinti deformiri, degradiri, Incliniri 5

structurale vizibile. Imprejmuirea lipseste partial




4. TEREN ADIACENT CLADIRII

Punctaj
0 nu existd (nu este cazul)
O intretinut’ fird degeuri Vegetatie ingrijitd, spatii verzi amenajate 0
] neinheﬁnut, fira degeuri Vegetatie neingrijitd, teren neprelucrat, neamenajat 5
o neintrefinut, cudegeuri | B o epontenecontolate | 10

Cauzele degradarilor

o degradari cauzate de factori naturali: intemperii, infiltratii de apd, igrasie, trecerea timpului etc.

o degradari cauzate de factorul uman prin decizia de neimplicare in intretinerea unei cladiri

o Degradiri intentionate cauzate de factorul uman: nerespectarea legislatiei in vigoare a RLU etc.

Observatii imobil/Misuri stabilite:

Definitia generali a categoriilor de degradari

Degradari minore

Existd degradiri la care nu trebuie intervenit imediat, sunt suficiente reparatiile la diferite elemente sau
locuri. Degradirile sunt in cea mai mare parte doar de suprafati. in spatele degradirilor minore nu se
ascund degradari majore sau probleme constructive. Caracterul arhitectoral al clidirii se pastreazi.
Degradari medii

Degradirile trebuiesc indepértate cit mai curdnd. Volumul degradirilor cuprinde pan& la 50% din
suprafati sau corp de constructie. In spatele degradirilor medii nu se ascund degradiri majore sau
probleme constructive. Caracterul arhitectural al clidirii este afectat partial.

Degradiri majore

Aceste degradari sunt grave si trebuiesc remediate imediat, pentru a se evita degradarea continu,
Volumul degradirilor cuprinde mai mult de 50%, respectiv aproape intregul corp de constructie,
presupune fisuri mari care influenfeazi structura imobilului. Corpurile de contructie trebuiesc reabilitate
sau reficute. Caracterul arhitectural al cliririi este in pericol de a se pierde gi/sau este distrus in mod
intentionat,




Calculul punctajului in urma evaludrii

Punctajul total

Dupi completarea fisei de evaluare se va calcula punctajul total (insuménd punctajele din coloana din
dreapta corespunzitoare nivelului e degradare)

Punctajul de referintd

In cazul in care imobilul evaluat nu are anumite elemente supuse evaludrii, de exemplu, constructiile cu
acoperis tip terasd nu vor putea fi evaluate d.p.d.v. al invelitorii si sarpantei, sau constructiile fird
imprejmuiri nu vor putea fi evaluate din punct de vedere al imprejmurii, punctajul maxim al
respectivelor categorii neevaluate se scad din punctajul maxim de 100 puncte al fisei de evaluare.
Punctajul astfel obtinut reprezinti punctajul de referinta.

Punctajul procentual

Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimati in procente in urma impiértirii punctajului total la
punctajul de referinti. (punctaj total/punctaj de referint x 100) Acesta se calculeazi pentru fiecare imobil
evaluat in parte.

Categorii de impozitare a cladirii

o categoria 3. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual intre 30,00 —59,99%

0 categoria 2. Supraimpozitare cu 400% pentru punctaj procentual intre 60,00 - 79,99%

o categoria 1. Supraimpozitare cu 500% pentru punctaj procentual intre 80,00 — 100%
g P P P P 1P

PUNCTA]J PUNCTA] PUNCTA] CATEGORIA DE
TOTAL REFERIN]‘A PROCENTUAL IMPOZITARE




Anexanr.3la
Proiectul de hotirare

NOTA TEHNICA DE CONSTATATE A STARII TEHNICE A

TERENURILOR DIN COMUNA AITA MARE

CRITERII DE INCADRARE A TERENURILOR SITUATE iN COMUNA
AITA MARE IN CATEGORIA TERENURILOR NEINGRIJITE

Adresa:

Data:

intretinere Punctaj
o intretinut 0

o neintretinut 50

o fard deseuri 0

o cu deseuri 50

Observatii imobil/Misuri stabilite:

Calculul punctajului in urma evaluirii

Punctajul total

Dupi completarea figei de evaluare se va calcula punctajul total (insuménd punctajele din coloana din
dreapta corespunzitoare nivelului e degradare)

Punctajul de referinti

Punctajul de referinti este de 100 puncte

Punctajul procentual

Punctajul procentual reprezinta valoarea exprimati in procente in urma impdrtirii punctajului total la
punctajul de referinti. (punctaj total/punctaj de referinti x 100) Acesta se calculeaza pentru fiecare imobil

evaluat in parte.




Categorii de impozitare a terenului

o categoria 2. Supraimpozitare cu 300% pentru punctaj procentual de 50%

0 categoria 1. Supraimpozitare cu 500% pentru punctaj procentual de 100%
8 P P P P 1P

PUNCTA]
TOTAL

PUNCTA]
PROCENTUAL

CATEGORIA
DE IMPOZITARE




ANUNT

fn temeiul prevederilor art.7 din Legea nr.52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicata,

Primdria comunei Aita Mare aduce la cunostintd publici elaborarea
Proiectului de hotirire privind aprobarea Regulamentului si a criteriilor
pentru supraimpozitarea imobilelor neingrijite situate in comuna Aita Mare,
ce urmeazd a fi dezbadtut in gsedinfa Consiliului local Aita Mare din luna
decembrie 2022.

Persoanele interesate pot depune in scris propuneri, sugestii, opinii
privind proiectul de hotérare susmentionat la secretarul general al comunei Aita
Mare, pana cel tarziu la data de 29 noiembrie 2022.

Primar
Bihari Edomer




