ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA AITA MARE
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.32/2020
privind aprobarea notei conceptuale si a temei de proiectare
pentru obiectivul de investitii RECONSTRUIRE SARPANT A, SCHIMBARE
TAMPLARIE $I REPARATII CURENTE LA CLADIRE EXISTENTA

Consiliul local al comunei Aita Mare,

intrunit in sedinta sa ordinar din data de 25 iunie 2020,

avand in vedere referatul de aprobare gi proiectul de hotirdre privind aprobarea notei
conceptuale si a temei de proiectare pentru obiectivul de investitii RECONSTRUIRE SARPANTA,
SCHIMBARE TAMPLARIE SI REPARATII CURENTE LA CLADIRE EXISTENTA, initiat de
primarul comunei Aita Mare,

vézénd raportul compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului comunei Aita Mare $i avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al
comunei Aita Mare,

in conformitate cu prevederile art.3 si anexa nr.1 respectiv art.4 si anexa nr.2 din Hotirérea
Guvernului nr.907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finanfate din fonduri publice, cu
modificérile si completirile ulterioare §i prevederilor art44 alin.(1) din Legea finantelor publice
locale nr.273/2006, cu modificirile gi completérile ulterioare,

in temeiul prevederilor art.129, alin.(2) lit.”b", art.129 alin.(4) lit.”d”, art.139 alin.(1) si art.196
alin.(1) lit.”a” din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile gi completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Artl. - Se aprobd Nota conceptuald intocmitd pentru obiectivul de investitii
RECONSTRUIRE SARPANTA, SCHIMBARE TAMPLARIE SI REPARATI CURENTE LA CLADIRE
EXISTENTA, previizuti in anexa nr.1 la prezenta hotirare, din care face parte integrants.

Art2. — Se aprobd Tema de proiectare Infocmitd pentru obiectivul de investitii
RECONSTRUIRE SARPANTA, SCHIMBARE TAMPLARIE SI REPARATII CURENTE LA CLADIRE
EXISTENTA, previzut} in anexa nr.2 la prezenta hotérére, din care face parte integranta.

Art.3. — Aducerea la indeplinire a prezentei hotirari se incredinteazi primarului comunei
Aita Mare.

Aita Mare, la 25 iunie 2020

Contrasemneaza
Secretar general al comunei
Istvan-Z ARTA




ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA AITA MARE
CONSILIUL LOCAL

Anexanr.lla
Hotéararea nr.32/2020

NOTA CONCEPTUALA
pentru obiectivul de investitie
RECONSTRUIRE SARPANTA, SCHIMBARE TAMPLARIE SI REPARATII
CURENTE LA CLADIRE EXISTENTA

LInformatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. - Denumirea obiectivului de investitii:
Reconstruire sarpantd, schimbare tdmpldrie $i reparatii curente la clidire
existenta

1.2. - Ordonator principal de credite/Investitor:
Uniunea Cadrelor Didactice Maghiare din Roménia (U.C.D.M.R.)

1.3. - Ordonator de credite (secundar/tertiar):
Nu este cazul

1.4. - Beneficiarul investitiei:
Unitatea Administrativ Teritoriald Comuna Aita Mare

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1, Scurta prezentare privind:
a)deficiente ale situatiei actuale:

La clidirea existentd se identificd degraddri cauzate de infiltratia apei meteorice,
dislocdri de parament la nivelul soclului la coltul nord/estic, si degradiri de ordin
structural la nivelul sarpantei. De asemenea finisajele interioare si exterioare ale
peretilor, pardoselilor si tavanelor precum si tAmpliriile exterioare sunt intr-o stare de
depreciere moral# avansati

b)efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:
Prin investitia preconizatd se doreste asigurarea criteriului d¢
stabilitatea, asigurarea conditiilor optime de igiend si o eficientizar¢ &i




vedere energetic a clidirii astfel incat aceasta sd poati fi folositd in conditii mai bune
decit in prezent.

c)impactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investitii:

Nerealizarea investitiei va implica o degradare continud a imobilului pani la
punctul in care doar o interventie de reabilitare generald ar mai putea reprezenta o
solutie, ceea ce ar implica un efort financiar superior.

2.2, Prezentarea, dupd caz, a obiectivelor de investi{ii cu aceleasi funcfiuni sau
functiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zoni, in vederea
justificirii necesititii realizirii obiectivului de investitii propus

In momentul de fat4 in zon# nu exist3 obiective de investitii cu aceleagi functiuni
sau functiuni similare.

2.3. Existenta, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de
investifii propus:

nu este cazul

2.4, Existenta, dupi caz, a unor acorduri internationale ale statului care obligi partea
roméni la realizarea obiectivului de investitii:
Nu este cazul

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:

Asigurarea conditiilor optime de igiend si o eficientizare din punct de vedere
energetic a cladirii astfel incat aceasta sd poatd fi folositd in conditii mai bune decét in
prezent.

3. Estimarea suportabilititii investifiei publice
3.1. Estimarea cheltuielilor pentru execufia obiectivului de investitii, luindu-se in
considerare, dupi caz:
- costurile unor investitii similare realizate;
- standarde de cost pentru investitii similare.

Prin comparatie cu proiecte similare, studiate pe portalul de licitatie www.e-
licitatie.ro, se poate estima, cd executia obiectivului de investifii ar putea fi realizat
dintr-o suma de aproximativ 600.000 lei, fard TVA.

3.2, Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investifie, precum gi pentru elaborarea altor
studii de specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, i
cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurjlg®pre
de lege

In afara cheltuielilor de bazi ale investitiei propuse, se po
cheltuieli aferente investitiei de baza, cum ar fi:




- cheltuieli pentru intocmirea documentatiilor tehnico-economice (tema de proiectare,
documentatie de avizare a lucrdrilor de interventie, proiect tehnic);

- cheltuieli necesare Intocmirii documentatiilor si obtinerii avizelor, autorizatiilor si
acordurilor specifice, previzute de lege.

Tanand cont de faptul cd, cheltuielile pentru proiectarea documentatiilor tehnico-
economice, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate, pentru avize,
acorduri si autorizatii costurile ajung la aproximativ 8-10% din cheltuielile de bazi ale
investifiei propuse, se poate aprecia un cost de aproximativ 48.000-60.000 lei.

3.3. Surse identificate pentru finanfarea cheltuielilor estimate (in cazul finantarii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzitoare,
identificati):

Fonduri proprii ale Uniunii Cadrelor Didactice Maghiare din Romaénia
(U.CD.M.R)

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente

Terenul pe care va fi efectuatd investifia se afld In proprietatea publicd a
Comunei Aita Mare si in administrarea Consiliului local Aita Mare. Este inscris in
Cartea funciard nr.24165 Aita Mare, sub nr.cadastral 24165.

Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice, dar se afld in zona de
protectie a monumentului istoric Ansamblul bisericii reformate, avand coduyl L.M.L
CV-II-m-B-13118,

Imobilul nu se afld in zona de protectie monumente ale naturii.

5. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:
a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Amplasamentul se afld in zona centrald a satului Aita Medie. Are formi
dreptunghiularéd in plan si lungimea maxim# de 51,9 m, litimea maximi de 20,9 m.
Suprafata terenului este 1053 mp conform Studiului topografic.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;
Localitatea Aita Medie este pozitionatd geografic iIn Depresiunea Baraoltului,
depresiune intramontand din Carpatii Orientali, formata prin afundarea unei parti din
aria flisului est carpatic de la interiorul curburii. Depresiunea Baraoltului este
inconjuratd la Nord si Nord-Est de M-tii Harghita, la Est si Sud de M-{ii Baraolt, la Vest
si Nord de M-tii Persani iar in partea de Sud este deschisa citre Depresiunea Bragovului
pe zona de luncd a rdului Olt. Amplasamentul studiat, pozitionat pe un teren
cvasiorizontal, are stabilitatea locald asiguratd In contextul actual.

c) surse de poluare existente in zona;
Nu au fost identificate In zond surse de poluare.




d) particularititi de relief;

Localitatea Aita Medie este pozitionatd geografic in Depresiunea Baraoltului,
depresiune intramontand din Carpatii Orientali, formati prin afundarea unei parti din
aria flisului est carpatic de la interiorul curburii. Depresiunea Baraoltului este
inconjuraté la Nord si Nord-Est de Mtii Harghita, la Est si Sud de Mti Baraolt, la Vest si
Nord de Mtii Persani iar in partea de Sud este deschisé citre Depresiunea Bragovului pe
zona de luncd a rdului Olt. Amplasamentul studiat, pozitionat pe un teren
cvasiorizontal, are stabilitatea locald asiguratd in contextul actual.

LR L

e) nivel de echipare tehnico-edilitari a zonei gi posibilititi de asigurare a utilititilor;
In zon# existy refea de distributie a energiei electrice si retea de alimentare cu
ap4, la care clddirea este racordatd. Retea de colectare a apelor uzate nu existd in zoni
astfel cd apele uzate suntcolectate Intr-un bazin vidanjabil etans. Apa caldi este
asigurata prin boiler electric, incilzirea este asiguratd prin centrald termic¥ pe lemne.

f) existenfa unor eventuale refele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in misura in care pot fi identificate;

Nu s-au identificat refele edilitare In amplasament care ar necesita
relocare/protejare.

g) posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul, nu au fost identificate obligatii de servitute.

h) conditioniri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv
al unor constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri de
interventii, dupi caz;

Nu se propun constructii noi sau extinderi la clddirea existenti. Interventiile
impuse de necesitatea de consolidare si reparatiiale constructiei existente vor respecta
recomandarile din Expertiza tehnica.

i) reglementiri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal i regulamentul local de

urbanism aferent;
Se vor respecta reglementirile urbanistice aga cum reies din Certificatul de

Urbanism emis de Consiliul Judetean Covasna.

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturi sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinati; existenta conditiondrilor specifice in
cazul existenjei unor zone protejate.

Pe amplasament nu existi monumente istorice sau situri arheologj

reformate” avind codul L.M.I. CV-II-m-B-13118. Se vor respecta conditiof
de avizul Directiei Judetene pentru Culturd Covasna, care va fi obtinut3 ulke




6. Descrierea succinti a obiectivului de investifii propus, din punct de vedere tehnic
si funcfional:
a) destinatie si functiuni;

Destinatia cladirii este si va rdiméne cea de institufie de invitdmant. Principalele
functiuni sunt sdli de clasa, laborator informatic, cancelarie cu oficiu gi grup sanitar
proprii, bdi amenajate pentru elevi, separat pe sexe. Spatiile sunt grupate de-a lungul
unui coridor cu doud accese din exterior.

b) caracteristici, parametri gi date tehnice specifice, preconizate;

Regimul de indltime rdméne neschimbat P. Interventia nu implicd schimbari
functionale sau introducerea de noi functiuni, extinderea clidirii existente sau
construirea de noi corpuri de clidire.

Astfel cd suprafata construitd la sol si suprafata desfisurati riman neschimbate:
Sc=5d=508,55, conform releveului.

Datd fiind starea tehnicd a clidirii va fi nevoie de lucrdri de consolidare a
structurii clddirii la nivel de fundatii, pereti si sarpanti.

Starea tehnicd a sarpantei implicd necesitatea reconstruirii acesteia, insi acest
demers va fi facut cu respectarea volumetriei existente, astfel incét cotele streginilor, ale
coamelor si geometria sarpantei vor fi identice cu cele existente.

¢) durata minimid de functionare apreciati corespunzitor destinatiei/funciunilor
propuse;

Pornind de la caracterul functiunilor propuse se estimeaza o duratd de functionare de
aproximativ 40-50 ani.

d) nevoi/solicitiri functionale specifice:
nu este cazul

7. Justificarea necesititii elaboririi, dupa caz, a:
- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;
- expertizei tehnice si, dupi caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la
constructii existente;
- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile gi
permisivitifile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe
monumente istorice sau in zone protejate.

Nu este cazul.

Primar
Bihari EAOmér




Anexanr.2la
Hotérarea nr.32/2020

TEMA DE PROIECTARE

; pentru obiectivul de investitie .
RECONSTRUIRE SARPANTA, SCHIMBARE TAMPLARIE $| REPARATH CURENTE LA CLADIRE EXISTENTA

1.Informatii generale
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
Reconstruire sarpantd, schimbare tamplérie si reparatii curente la clidire existenta

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Uniunea Cadrelor Didactice Maghiare din Roméania (U.C.D.M.R.)

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar)
Nu esie cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei
Comuna Afta Mare

1.5. Elaboratorul temei de proiectare
S.C. V&V PROJEKT S.R.L.

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic §i tehnic al terenului gi/sau al constructiei existente,
documentatie cadastrald

A. Regimul juridic:

imobilele: teren, identificat prin nr. cad. 24165 si constructie, identificat prin nr. cad. 24165-C1 se afld in
intravilanul localitétii conform PUG aprobat prin HCL nr. 31/2001, cu valabilitatea prelungitd prin HCL nr.50/2018,
$i sunt in proprietatea Comunei Aita Mare, conform extras CF nr. 24165 Aita Mare. Imobilul nu este inclus pe iista
monumentelor istorice dar se afla in zona de protectie a monumentului istoric Ansamblul bisericii reformate,
avand codul L.M.l. CV-ll-m-B-13118.

B. Regimul econcmic;

Suprafata totald a terenului este de 1053 mp, conform studiului topografic. Categoria de folosintd actuala a
terenului este curfi constructii, iar destinaia conform PUG aprobat este zona centrala a localitatii, zona instituti
publice, servicii, locuinte si parcuri, apartinand UTR4.

C. Regim tehnic:
1. Regimul de inéltime: P
2. Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
POT = Sc/St x 100 = 508,55 / 1053 x 100 = 48,29 %
3. Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T)
CUT = 5d/St =508,55/ 1053 = 0,48

2.2, Particularitati ale amplasamentului/famplasamentelor propus/propuse pentru realizarea obiectivului de
investitii, dupé caz:
a) descrierea succintdi a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare, su
dimensfuni in plan):
Amplasamentul se afla in zona centralé a satului Aita Medie. Are forma dreptunghiular3 in plan g
m, latimea maximé de 20,9 m. Suprafata terenului este 1053 mp conform Studiului topografic.

prafata terenului,




b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente gifsau céi de acces posibile:

Terenul se invecineazé cu drumul judefean DJ 121A pe latura sudicé, cu doud loturi proprietate privats la Est si Vest si un
drum de exploatare pe latura nordica. Accesul pietonal se face de pe latura sudics, din stradd. Un acces auto se poate
asigura pe latura nordicd, din drumul de exploatare.

c) surse de poluare existente in zoné:
Nu s-au identificat surse de poluare.

d) particularitai de relief:

Localitatea Aita Medie este pozifionats geografic in Depresiunea Baraoltului, depresiune intramontana din Carpatii Orientali,
format prin afundarea unei parii din aria fiisului est carpatic de la interiorul curburii. Depresiunea Baraoltului este inconjurata
la Nord si Nord-Est de Mtii Harghita, la Est $i Sud de Mtii Baraolt, la Vest si Nord de Mtii Persani iar in partea de Sud este
deschisé catre Depresiunea Bragovului pe zona de luncd a riului Ok. Amplasamentul studiat, pozitionat pe un teren
cvasiorizontal, are stabilitatea locala asigurata in contextul actual.

e} nivel de echipare tehnico-edilitari al zonei gi posibilitati de asigurare a utilitéilor:

In zon& exista retea de distribuie a energiei electrice si refea de alimentare cu ap3, la care cladirea este racordats. Refea de
colectare a apelor uzate nu existd fn zona astfel ca apele uzate suntcolectate intr-un bazin vidanjabil etans. Apa caldi este
asigurata prin boiler electric, incalzirea este asigurata prin centrala termica pe lemne,

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi

identificate:
Nu s-au identificat refele edilitare In amplasament care ar necesita relocare sau protejare.

g) posibile obligatii de servitude:
Nu s-au identificat obligatii de servitude.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnicé si de sistemul constructiv al unor constructii existente in
amplasament, asupra cirora se vor face lucréri de interventii, dupé caz:

Nu se propun constructii noi sau extinderi la cladirea existentd. Interventile impuse de necesitatea de consolidare si
reparatiiale constructiei existente vor respecta recomandarile din Expertiza tehnica.

i)reglementdri urbanistice aplicabile zonel conform documentafiilor de urbanism aprobate - plan urbanistic
general/plan urbanistic zonal gi regulamentul local de urbanism aferent:
Se vor respecta reglementérile urbanistice asa cum reies din Certificatul de Urbanism emis de Consiliul Judefean Covasna.

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat
invecinata; existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie:

Pe amplasament nu existd monumente istorice sau situri arheologice. insa imobilul se afld in zona de protectie a
monumentului istoric “Ansamblul bisericii reformate” avand codul L.M.I. CV-Il-m-B-13118. Se vor respecta conditionarile
impuse de avizul Directiei Judefene pentru Culturd Covasna, care va fi obtinuta ulterior.

2.3, Descrierea succinti a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic gi functional:

a) destinatie gi functiuni:

Destinaia cladirii este si va rdmane cea de institufie de invatdmant. Principalele functiuni sunt sali de clasa, laborator
informatic, cancelarie cu oficiu si grup sanitar proprii, bdi amenajate pentru elevi, separat pe sexe. Spatiile sunt grupate de-a
lungul unui coridor cu dous accese din exterior.

b). caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:
Regimul de inétime rdméane neschimbat P. Interventia nu implicd schimbdri functionale sau infroducerea de noi functiuni,
extinderea cladirii existente sau construirea de noi corpuri de cladire.

Astfel ca suprafata construit la sol si suprafata desfésurata ramén neschimbate: Sc=8d=508,55, conform rele

Data fiind starea tehnicd a cladiri va fi nevoie de lucréri de consolidare a structurii cl3dirii |
sarpanta.




Starea tehnica a sarpantei implica necesitatea reconstruirii acesteia, ns& acest demers va fi ficut cu respectarea voiumetriei
existente, astfel incat cotele stresinilor, ale coamelor si geometria sarpantei vor fi identice cu cele existente.

c) nivelul de echipare, de finisare §i de dotare, exigenie tehnice ale constructiei in conformitate cu cerinfele
functionale stabilite prin reglementdri tehnice, de patrimoniu gi de mediu in vigoare:

Nivelul de echipare rdméne neschimbat, interventia nu are ca tem3 acest aspect.

Finisajele peretilor, pardoselilor §i tavanelor din spafiile interioare vor fi reficute cu materiale adecvate funcfiunilor.

Se va asigura iluminat natural si posibilitatea de aerisire pentru spaiile interioare prin tamplarii noi care vor avea aceleasi
dimensiuni cu cele existente. Nu se vor modifica numérul, dispunerea si dimensiunile golurilor de fereastré si usé respectiv
modul de subdivizarea al acestora. Noile tAmplarii se vor realiza din cadre pvc avand culoarea maro i aspect de lemn, avand
montate geam termopan cu dou foi de sticld.

d) numar estimat de utilizator;
Numéru! estimat de utilizatori permanenti este aproximativ 80.

e) durata minimd de functionare, apreciata corespunzitor destinatiei/functiunitor propuse:
Pornind de la caracterul functiunilor propuse se estimeaza o duraté de funcfionare de aproximativ 40-50 ani.

f) nevoilsolicitéri functionale specifice:
Investifia nu vizeaza inteventii in repartizarea functionalé a spatiilor intericare.

g) corelarea soluffilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului gi a patrimoniului:
investitia va respecta conditiondrile impuse de Certificatul de Urbanism si avizele cerute prin acesta.

Din punct de vedere urbanistic, nu se propun schimbéri de planimetrie sau volumetrie, sau schimbari ale indicilor urbanistici.

Raportarea la zona de protectie 8 monumentului istoric se face prin folosirea unor materiale si tehnici de punere in operi care
84 nu deprecieze si sd nu intre in contradictie cu aspectul general al zonei, sa nu deprecieze valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii. Schimbarea tmplariilor se va face féra schimbarea pozitiei, dimensiunilor, aspectului tamplariilor
existente, desi materialul nou propus este pvc, din considerente economice.

Prin interventia propusd, nu se va reduce suprafata verde,nu se vor taia arbori. Spatiul verde va fi refacut dupa terminarea
lucrarilor de construire.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionérii nevoii beneficiarului:
Interventia se propune a fi una de reparatii necesare in vederea asigurarii condiiilor de siguranta fn exploatare si in paralel
cregterea nivelului de confort prin refacerea unor pardoseli si schimbarea tAmplériilor.

Expertiza tehnicd propune refacerea sarpantei insé din punct de vedere funcfional nu se justificA mansardarea astfel c3
odatd cu aceastd lucrare se propune termoizolarea planseului de peste parter, o interventie cu impact mic asupra bugetului
insé unul destul de mare in ceea ce priveste confortul termic si reducerea costurilor de exploatare.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil gi impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia
Ordin nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sénatate publica privind mediul de viata al populafiei
L .10/1995 privind calitatea in construcii

Aprob Tntocmit Luat la cunostint3
Beneficiar, Beneficiar/Proiectant/Consultant, Investitor,

Primar Bihari Eddmér Dr. ing. Varga Szabolcs
............................................. .

L.S. LS. autorizatd)




