ROMANIA
JUDETUL COVASNA
CONSILIUL JUDETEAN

Nr. 5844 din .. 2€. 93 2016.
Ind.Dos. lILA.3. '
Spre stiinta: Primaria comunei AITA MARE

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr.353 din 2£.02.2016

in scopul: ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
AGROPENSIUNE

Ca urmare a Cererii adresate de SC EUROFENCE SRL PRIN PAL ATTILA cu domiciliul/sediul in
judetul BRASOV municipiul/oragul/comuna BRASQV satul -, sectorul -, cod postal -, strada JEPILOR, nr. 10,
bl. A24, sc. -, et. -, ap. 12, telefon/fax 0748-354529, e-mail -, Inregistrata la nr. 5844 din 25.05.2016,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul COVASNA, comuna AITA MARE, satul AITA
MARE, sectorul -, cod postal -, strada -, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin PLAN DE INCADRARE
N ZONA ELIBERAT DE O.C.P.I.C., PLAN DE SITUATIE, CF NR. 23458 AITA MARE,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. 72/1999 faza PUG, aprobata prin hotararea
Consiliului Local al comunei AITA MARE nr. 31/2001, prelungit cu HCL nr. 4/2018,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul teren identificat cu nr. cad. 23458 se afla in extravilanul localitatii conform PUG aprobat si este
in proprietatea lui Pal Attila si Pal Orsolya-Maria, conform extras CF nr. 23458 AITA MARE.

Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice si nu se afl4 in zona de protectie monumente ale
naturii, dar partea nordica se afla in zona de protectie monumente istorice — ansamblul bisericii unitariene, cod
CV-ll-a-A-13117.

Pentru realizarea investitiei se impune elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal avand in vedere faptul ca
solicitarea formulata in cererea de eliberare a certificatului de urbanism depaseste prevederile P.U.G. si R.L.U.
aprobate prin hotararea Consiliului Local al comunei Aita Mare nr. 31/2001, prelungit cu HCL nr. 4/2016.

Planul Urbanistic Zonal se realizeaza la initiativa autoritatii publice locale conform prevederilor Art. 50 la
L.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completérile ulterioare. Se va asigura
informarea si consultarea publicului in conformitate cu Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului i de urbanism si in conformitate cu Regulamentul propriu aprobat de Consiliul Local
Aita Mare.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul are suprafata totald de 32.000 m2.

Folosinta actuald a terenului: arabil.

Se vor respecta reglementarile administratiei centrale si locale cu privire la obligatiile fiscale ale
investitorului.

3. REGIMUL TEHNIC:

Plan urbanistic zonal va fi intocmit In conformitate cu reglementarea tehnicd “Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal-GM 010-2000, aprobata prin Ordinul M.L.P.A.T.
nr. 176/N/16.08.2000, de specialisti inscrisi In Registrul Urbanistilor, avand competente corespunzatoare
complexitatii sarcinilor. Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului se vor stabili prin
P.U.Z. conform Hot&réarii Guvernului Romaniei nr. 525/1996, republicata si conditiile impuse de “ Ghidul privind
elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism” aprobat prin Ordin al M.LP.AT. nr.
21/N/10.04.2000.

Accesul carosabil in zond va fi dimensionat conform prevederilor pct. 4.12 al Anexei nr. 4 din
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HG nr. 525/1996, republicata, si va respecta in mod obligatoriu
prevederile art. 25 din hotararea mentionata anterior.

Reteaua de drumuri proiectats va fi corelatd cu cea existents si cu cea proiectatd de alti investitori in
zonad, astfel incat sa se rezolve favorabil accesele in zon&. In situatia in care reteaua proiectatd de drumuri
afecteaza alte proprietati publice sau private se va obtine avizul detinatorilor de terenuri.

La elaborarea documentatiei urbanistice vor fi respectate prevederile Ordinului nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si s#nitate publica privind mediul de viata al populatiei,
actualizata.

Se vor avea in vedere prevederile Planurilor urbanistice zonale aprobate din zona. Se vor adopta solutii
de echipare tehnico-edilitara (apa, canalizare, energie electrica, etc.) cu respectarea normelor legale de igiena
si protectie a mediului.

Colectivele de specialitate care vor intocmi P.U.Z.-ul, pe parcursul elaborarii documentatiei, vor
consulta Comisia Tehnicd de Amenajarea Teritoriului si Urbanism din cadrul Consiliului Judetean Covasna



pentru o buna coordonare a tuturor lucrarilor din aceasta zona, prezentand solutii de cooperare cu vecinii
(persoane fizice sau juridice).
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat pentru:
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU
AGROPENSIUNE ,
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare —‘
) $i nu confera dreptul de a executa lucréri de constructii.
3. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI COVASNA
520013 SF.GHEORGHE, B-DUL GEN. GRIGORE BALAN NR. 10, JUDETUL COVASNA

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri
$i programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a
Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia
de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze si s& decidd, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfasoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competenta pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor
publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competenta pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvatj.

In urma evaludrii initiale a notificdrii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenitd pentru protectia mediului stabijeste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executarii
lucrdrilor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi
insotita de urmétoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie); -

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel
(copie legalizata); -

c) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):-

J D.T.A.C. 00 D.T.O.E. 0 D.T.AD.

d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize gi acorduri privind utilitafile urbane si infrastructura (copie):

O alimentare cu apa O gaze naturale Alte avize/acorduri:
O canalizare O telefonizare

[ alimentare cu energie electric O salubritate

[ alimentare cu energie termica O transport urban

d.2) avize si acorduri privind:
U securitatea la incendiu [ protectia civila O s&natatea populatiei
M aviz prealabil de oportunitate, aprobat de Presedintele Consiliului Judetean Covasna
M aviz AN.LF. si aviz D.A.D.R privind clasa de calitate a terenului, conform Legii nr.
350/2001 modificata cu Legea nr. 219/2012, pe baza Studiului pedologic;
M Avize la faza PUZ :
- Agentia pentru Protectia Mediului;
- Stat Major General al M.Ap.N.;
-S.R.;
- Ministerul Afacerilor Interne;




- ELECTRICA;
- acord administrator drum exploatare;
- Directia Judeteana pentru Cultura;
- drept de superficie in favoarea solicitantei, inscris in cartea funciara.
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
M studiu geotehnic
M Planul de incadrare in zona si ridicare topografica, vizate de 0.C.P.I.C., atat pe hértie, cat si in
format digital extensie *.dxf sau *.dwg ;
B PUZ va fi intocmit in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea

executarii lucrarilor de constructii, republicata , a Legii nr. 350/2001, a HG. nr. 525/1 996, republicata si se
va preda la avizare si sub forma digital :

d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de |a data emiterii. Aceasta se poate prelungi
de catre emitent, la solicitarea titularului, cu cel putin 15 zile inaintea datei expirarii.

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN, SECRETAR AL JUDETULUI,
TAMAS Sandor i, VARGA Zoltén

L.S.

ARHITECT-SEF,
ECZK Lorand Al

dru

INTOCMIT,
cansilier FEKETE Julia

Achitat taxa de: 162,00 lei, conform Chitantei nr. 9195420 din 25.05.2016.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasté datd, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand s3 obtina, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism. ’

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN, SECRETAR AL JUDETULUI,

L.S.

ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilitatii: .
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.




