ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA AITA MARE
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.54/2017
privind aprobarea notei conceptuale pentru obiectivul de investitii
“<Reabilitarea si modernizarea cladirii publice “Fosta cazarma de husari” in vederea
amenajarii unor cabinete medicale/stomatologice si spatii administrative>

Consiliul local al comunei Aita Mare,

intrunit in sedinta sa ordinara din data de 28 noiembrie 2017,

avand in vedere expunerea de motive si proiectul de hotdrare privind aprobarea notei
conceptuale si a temei de proiectare pentru obiectivul de investitii <Reabilitarea si modernizarea
cladirii publice “Fosta cazarma de husari” in vederea amenajirii unor cabinete
medicale/stomatologice si spatii administrative >, initiat de primarul comunei Aita Mare,

vazand rapoartele compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate al
primarului, respectiv comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local Aita Mare,

in conformitate cu prevederile art.3 si anexa nr.1 din Hotararea Guvernului nr.907/2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si
completarile ulterioare si prevederilor art.44 alin.(1) din Legea finantelor publice locale
nr.273/2006, cu modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul prevederilor art.36, alin.(2) lit.”b”, art.36 alin.(4) lit."d”, art.45 alin.(1) si
art.115 alin.(1) lit.”b” din Legea administratiei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.l. - Se aproba Nota conceptuala intocmita pentru obiectivul de investitii
<Reabilitarea si modernizarea clddirii publice “Fosta cazarma de husari” in vederea amenajarii
unor cabinete medicale/stomatologice si spatii administrative>, prevazuta in anexa la prezenta
hotérare, din care face parte integranta.

Art.2. — Aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza primarului
comunei Aita Mare.

Aita Mare, la 28 noiembrie 2017

Presedinte de sedinta ra

Contrasemneaza




ROMANIA
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Anexa la
Hotararea nr.54/2017

NOTA CONCEPTUALA
pentru obiectivul de investitie <Reabilitarea si modernizarea cladirii publice
"Fosta cazarma de husari” in vederea amenajarii unor cabinete
medicale/stomatologice si spatii administrative>

L.Informatii generale privind obiectivul de investitii propus

1.1. - Denumirea obiectivului de investitii:
<Reabilitarea si modernizarea cladirii publice “Fosta cazarma de husari” in
vederea amenajdrii unor cabinete medicale/stomatologice si spatii administrative>

1.2. - Ordonator principal de credite/Investitor:

Primarul comunei Aita Mare, Bihari Edomér, / Unitatea Administrativ Teritoriala
Comuna Aita Mare

1.3. - Ordonator de credite (secundar/tertiar):
Nu este cazul
1.4. — Beneficiarul investitiei:
Unitatea Administrativ Teritoriala Comuna Aita Mare

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus

2.1. Scurta prezentare privind:
a)deficiente ale situatiei actuale;

In prezent, comuna Aita Mare nu dispune de un dispensar medical. Vechiul
dispensar medical, in care isi desfasura activitatea medicul de familie Dr.Szabo
Alexandru a fost afectat de un incendiu, care a distrus acoperisul cladirii iar ulterior,
aceasta cladire a fost demolatd, deoarece costurile necesare pentru reabilitarea acesteia
au fost estimate ca fiind mai mari decat cele necesare construirii unei noi cladiri cu
destinatie de cabinete medicale si locuinta serviciu.

De mai mult de 3 ani, actul medical desfasurat de medicul de familie se
realizeazd intr-un spatiu improvizat in subsolul clddirii primdriei comunei Aita Mare,
spatiu ce nu asigura conditii corespunzatoare.



Din acest motiv, s-a luat in discutie construirea din fonduri propru ;a un
cladiri, sau sa fie reabilitatd o constructie aflatd in proprietatea Comunei Alta
sa aibd urmatoarele functiuni:

- cabinet medical

- cabinet stomatologic

- sediu pentru Filiala Aita Mare a Fundatiei Diakonia
- spatii administrative

- spatii tehnice

b)efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii

De investitia propusa vor beneficia toti locuitorii comunei Aita Mare, iar
realizarea investitiei va atrage in localitate si un medic stomatolog, de care comuna Aita
Mare a fost lipsit in ultimii 20 de ani, mai ales din cauza imposibilititii de a asigura
spatii corespunzdtoare acestei activitati.

c)Jimpactul negativ previzionat in cazul nerealizirii obiectivului de investitii:

In cazul nerealizrii obiectivului de investitii se poate previziona o prelungire
nejustificatd a perioadei in care locuitorii comunei Aita Mare nu vor beneficia de servicii
medicale de baza in conditii corespunzdtoare

2.2. Prezentarea, dupd caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau
functiuni similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zoni, in vederea
justificdrii necesitatii realizdrii obiectivului de investitii propus

In momentul de fatd in zona nu exista obiective de investitii cu aceleasi functiuni
sau functiuni similare.

2.3. Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de
investitii propus

Obiectivul de investitii <Reabilitarea si modernizarea cladirii publice ”Fosta
cazarmd de husari” in vederea amenajdrii unor cabinete medicale/stomatologice si
spatii administrative> face parte din Strategia de dezvoltare a comunei Aita Mare 2010-
2020.

2.4. Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea
romana la realizarea obiectivului de investitii
Nu este cazul

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Prin realizarea investitiei propuse se va reabilita o constructie, in care actul
medical va putea fi desfdsurat la standarde corespunzdtoare, deasemenea se vor obtine
si alte spatii administrative care pot fi oferite ONG-lor din localitate.

3. Estimarea suportabilitatii investitiei publice




3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luag
considerare, dupa caz: |
- costurile unor investitii similare realizate;

- standarde de cost pentru investitii similare.

Prin comparatie cu proiecte similare, studiate pe portalul de licitatie www:
licitatie.ro, se poate estima, ca executia obiectivului de investitii ar putea fi realizati
dintr-o suma de aproximativ 1.000.000 lei, fard TVA.

De asemenea, standardele de cost actuale stabilite prin acte normative arati, ci
valoarea lucrdrilor de reabilitare asemdanétoare obiectivului de investitie <Reabilitarea si
modernizarea cladirii publice “Fosta cazarmd de husari” in vederea amenajarii unor
cabinete medicale/stomatologice si spatii administrative> este de aprox.400 euro/mp
constructie, ceea ce la o suprafatd desfasurata propusa de cca.500 mp si la un curs de
4,65 lei/euro este de aproape 1.000.000 lei, faird TVA.

Avand in vedere cele de mai sus, estimam, ca acest obiectiv de investitie se poate
realiza din suma de 1.000.000 lei + TVA.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor
studii de specialitate in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv
cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor previzute
de lege

In afara cheltuielilor de bazi ale investitiei propuse, se pot estima si alte
cheltuieli aferente investitiei de bazd, cum ar fi:

- cheltuieli pentru intocmirea documentatiilor tehnico-economice (tema de proiectare,
documentatie de avizare a lucrarilor de interventie, proiect tehnic);

- cheltuieli necesare intocmirii documentatiilor si obtinerii avizelor, autorizatiilor si
acordurilor specifice, prevdzute de lege.

Tanand cont de faptul ca, cheltuielile pentru proiectarea documentatiilor tehnico-
economice, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate, pentru avize,
acorduri si autorizatii costurile ajung la aproximativ 8-10% din cheltuielile de baza ale
investitiei propuse, se poate aprecia un cost de aproximativ 80.000-100.000 lei.

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finantirii
nerambursabile se va mentiona programul operational/axa corespunzitoare,
identificata)

Finantarea cheltuielilor estimate va fi asiguratd din fonduri ce sunt puse la
dispozitia unitadtilor administrative-teritoriale in cadrul Strategiei de Dezvoltare Locala
a Grupului de Actiune Locala Asociatia Alutus Regio Egyestilet, respectiv din fonduri
proprii, respectiv finantdri rambursabile interne — linie de credit ce va fi contractat in
sensul completdrii fondurilor ce se pot obtine prin depunerea cererii de finantare.

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente



Terenul pe care va fi efectuatd investitia se afld in proprietatea a Corf
Mare si in administrarea Consiliului local Aita Mare. Este inscris in Carteg:f
nr.1647 Aita Mare, sub nr.top 661/1, nr.cadastral 9010.

Imobilul nu este inclus pe lista monumentelor istorice. i

Se afld in zona de protectie a monumentului istoric categoria B,
”Sf.Gheorghe” cod CV-II-m-B-13115.

Imobilul nu se afld in zona de protectie monumente ale naturii.

5. Particularititi ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea
obiectivului de investitii:
a) descrierea succinti a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan);

-localizare: localitatea Aita Mare nr.63, judetul Covasna;

-suprafata terenului: 1740 mp, asa cum rezultid din extrasul de carte funciari
nr.23048 Aita Mare, nr.top 229 si 230.

-terenul de amplasament este relativ plan;

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile;
Imobilul este situat in zona de sud a localitatii Aita Mare, existd acces auto si
pietonal.

c) surse de poluare existente in zoni;
Nu au fost identificate in zona surse de poluare.

d) particularitati de relief;

Din punct de vedere morfologic zona apartine culoarului Rotbav-Capeni, unitate
care leagd Depresiunea Baraolt de Tara Barsei. Localitatea Aita Mare s-a dezvoltat pe
conul de dejectie a paraului Aita. Apartindnd de depresiunea Tara Barsei, culoarul
Rotbav-Cdpeni are origine si structura geologica aseménatoare cu sistemul depresionar.
Peste fundamentul cretacic urmeaza depozite pliocene-pleistocene si holocene. In zona
marginald estica, de care apartine si localitatea Aita Mare, dealurile sunt alcituite din
depozite aluviale si deluvial-proluviale preistocen-superioare (terasa Olt). In bazi se
situeaza depozite aluvionare necoezive grosiere (pietris, nisip), acoperite cu un orizont
deluvial de grosime variabild (0,5 - 4,0 m) de granulozitate mai find (nisip prafos, nisip
argilos, argila nisipoasa etc.). Vdile paraurilor si lunca raului Olt sunt colmatate cu
depozite aluvionale.

Amplasamentul propus este situat la marginea sudicd a satului, pe terasa din
stanga a paraului Olt.

Terenul este plan, stabil, nu prezintd fenomene fizico-geologice de instabilitate
sau degradare.

sye. v e

In zona amplasamentului exist sursa de apa, energle electrica si telefome
Alimentarea cu apa a obiectivului de investitie se va realiza printr-o constructie
de bransament de la reteaua de apd potabild a localititii, existente n incinta.




Apele uzate menajere se vor conduce prin reteaua de canalizare merh
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localitatii Aita Mare

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare vor fi stabilite si se va dispune sau nu relocarea sau protejarea
acestora prin avizele de specialitate pe care Comuna Aita Mare in calitate de beneficiar
le va obtine de la furnizorii aferenti.

g) posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul, nu au fost identificate obligatii de servitute.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv
al unor constructii existente in amplasament, asupra cirora se vor face lucriri de
interventii, dupa caz;

Conditiondrile constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face
lucrdri de interventii vor fi stabilite ulterioar, daci va fi cazul.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent;

Reglementdri urbanistice aplicabile zonei vor fi stabilite prin certificatul de
urbanism.

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditiondrilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate.

Pe amplasament nu existd monumente istorice. In zona imediat invecinati se afls
monumentul istoric categoria B, Biserica ”Sf.Gheorghe” cod CV-II-m-B-13115.

6. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic
si functional:
a) destinatie si functiuni;
b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;
¢) durata minima de functionare apreciata corespunzitor destinatiei/functiunilor
propuse;
d) nevoi/solicitari functionale specifice.

Constructia ce va fi reabilitatd va avea un trei nivele, S+P+M si va avea
urmatoarele functiuni majore:
-cabinete medicale si stomatologice;



-spatii pentru Filiala Aita Mare a Fundatiei Crestine Diakonia
-spatii administrative;
-spatii tehnice

Corespunzdtor destinatiei, respectiv functiunilor propuse, se apreciazi
minima de functionare de cel putin 40-50 ani.

7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupi caz, a:
- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;
- expertizei tehnice si, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate,
audituri sau analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la
constructii existente;
- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivititile asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe
monumente istorice sau in zone protejate.

Nu este cazul.

Aita Mare, la 22 noiembrie 2017

Intocmit
Secretarul comunei




