KUMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA AITA MARE

CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.8/2017
privind abprobarea Planului Urbanistic Zonal

“Pdstrdvarie in comuna Aita Mare. sat Aita Medie. iudetul Cavacna”

2 mCyuwialnclILuiIyl LoLadl ue vrpanisin arerent acestuia

Lonsiiul local al comunel Aita Mare,

INTrunIt in seainta sa ordinara din data de 78 fehriiarie 2017

ananany SApUIICICa US 1IIULVE 31 PIVIECLUl UE [10ldrdle priving dproparea rianuiul
Urbanistic Zonal "Pastravarie in comuna Aita Mare, sat Aita Medie, judetul Covasna” si
Reyuiaiienuiul Locdl ae uroanisim arerent acestuia, Ingiat ae primarul comunel Aita
vidre,

avana in veaere rabortul intormarii si consultarii nublictilii nrivind fiindamentarea
ageciziel CLonsiiuiul local de adonfare saill neadnnfare a rfnr*umpnfn_ﬁpf e 1irhanicm Plan
Urbanistic Zonal "Pastravarie in comuna Aita Mare, sat Aita Medie, judetul Covasna” si
neyuianiieiiudidl LuLdl ue viodilisir diererit decestuia,

vdzdilu 1dpodriele compartimentuiul ae reésort ain caarul aparatulul de specialitate
di primdruiul comunel Alta Mare si comisiel ae specialitate din cadrul Consiliului Incal Aita
mare.,

vazana avizul nr.10/69 din 29 noiembrie 2016 al Arhitectului sef al Judetului
Covasna,

vazaiu palLulyecied proLeuuriior e urdnsparerta aecizionaia prevazure ila art. /7 ain
Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publics, republicata,

I LOMOTITNIGLE CU preveaerne art.Z aln.(Z) ain ain Legea nr.5U/1991 priviind
dutorizarea execuraril Iucrarior ae constructil. cu moditicarile si1 comnletarile ulterinare <i

preveaerie art.4/, art.5u s/ art.56 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului

si urbanismul. cu modificarile si comnletarile 1ilterinare



in temeiul prevederilor art.36 alin.(2) lit. “c”, art.36 alin.(5) lit."c”, art.45 alin.(2)
it."e” g1 art.115 alin.(1) lit."b” din Legea administratiei publice locale nr.215/2001,
republicata, cu modificarile si completsrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. - Aproba Planul Urbanistic Zonal "Pastrévérie in comuna Aita Mare, sat Aita
Medie, judetul Covasna” si Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia, proiect
11.24V7 £V 14 €laporat ae piroul inaividual de Arhitecturd Florea Stela, pentru beneficiarii
brotea coitan sl protea Keka-Rozalia, anexa nr.1 la prezenta hotdrdre, din care face
parte integrants.

2. - Insuseste Raportul informdrii si consultdrii publicului privind
unaiiieliial ed Ueciziel Lonsiiuiul local ae adoptare sau neadoptare a documentatiei de
urbarisin <rjan uropanistic Zonal "Pastravarie in comuna Aita Mare, sat Aita Medie,
Juaetur Lovasna” si Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia>, anexa nr.2 la
prezenta hotarare, din care face parte integranta.

Art.3. - Aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd primarului
Lurnuiiel Aia mdie, 1dr comunicarea prezentel hotarari catre cei interesati secretarului

Lornune!l Alld vdre.

Alta Mare, 1a Z8 rebruarie 2017

rreseainte ae sedinta

Contrasemneaza

Secretarul comuneij
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BIKUU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA FLOREA STELA
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LUCALITIATEA :

DENLFIUIAKI

PROIECTANT GENERAL

FAZA DE PROIECTARE

YULUMUL

SEF PROIECT si PROIECTAT

PROIECT NR. 520/2014

PASTRAVARIE

COMUNA AITA MARE, SAT AITA MEDIE
JUDETUL COVASNA

BRUIEA ZOLTAN si HBROTKA REKA ROZALIA
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BIKUU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA FLOREA STELA
SFANIU GHEURKGHE, S1R. I MAIL NR. 30, 520009 COVASNA
IEL/FAAL ULD /3153 /1, EMAILL: stelallorea.bia@gmail.com

BURDERUN] (zKENFRAIL. P17

A =FIEDE DUKISE

VULUMUL 1. MEMORIUL DE PREZENTARE

- foaia de garda
= puruervul general ruL
-  memoriu de nrezentare

I. INIRUDUUERE

- 1.1. Udli€ ae recunoastere a documentatie:
- 1.2. obiectul luerarii

- 1.2, SUIrse yvcuimnenuare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

- 2.1. evolutia zonei

= L. lLICAUTAred 1N ocalrare

- 2.3. elemente ale cadrului natural
- 2.4. circulatia

- 4. vcupdarea terenuruor

- 2.6. echinare edilitara

= 4./, proviemie ue meamu

- 2.8. optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

= J.1, CULILIUZILL A1 SLUULIIUT Ue [unaamentare
- 3.2. prevederi ale PUG

- 3.3. valorificarea cadrului natural

- 2.4 mouernizarea circulariel



9.9. zomicarea runcrionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
3.6. dezvoltarea echiparii edilitare

3.7. protectia mediului

3.8. obiective de utilitate publica

4. CUNULUZIL MANLHRIIN ((OINTINITTARF
S. ANEXE

YULUMUL 1 - KEGULAMNI LUCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

-

1. DISPOZITII GENERALE

rolul RLU
baza legala a elaborarii
UvLITIIIuLl Uy apucare

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

regull cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit

PBMM LU PEivIIG 14 SIZUNala CULSU UCLIIUT S1 14 APATATEA INIEresuIul pupiie
1EEUN UE ALUPIASATE 51 TELFAZEr] MInime 0DIgatoril.

reguu cu privire 1a asigurarea acceselor obligatorii

reguli cu privire la echiparea edilitara.

ITgUIUL LU Privire 14 10rma si aimeniuniie rerenurior pentru constructii
reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
unitati si subunitati functionale

4. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE
5. LZUNE FUNUTIONALFE



B - PIESE DESENALE

A-01 PLAN DE INCADRARE IN ZONA

A=02 ANALIZASITUATIEI EXINTENTE = DISFUNUTIUNALILIALL
scara 1/1000

A-03 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE scara 1/1000

A-04 POPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR scara 1/1000

A-05 REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA scara 1/1000

A-06 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA scara 1/1000

se1 proiect

arh. FLOREA Stela

‘uf’:';?_":‘a_‘q Y
LiORE‘z
14 biroy, '.

At /
2 Jf@cgu’_* /



BIKUU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA FLOREA STELA
SFANIU GHEURGHE, STHR. 1 MAIL NR. 30, 520009 COVASNA
LEL/FAA: VID/.313371, EMAILL: stelallorea.bia@email.com

MEMORIU DE PREZENTARF
La proiectul in faza PUZ pentru obiectivul
PASTRAVARIE
COMUNA AITA MARE, sat AITA MEDIE, judetul COVASNA

IMIUCLUIIL I CULLUTIIIELE CU preveaerie Kegiemenrari 1ennice — Ghid privind
mewaoiogia ae elaporare si continutul-cadru al Planului Uirbanistie Zanal —

INDICA 11V GM-U10-2000, aprobat prin Ordin nr. 176/N/2000 al ministrului
IUCTATLOT PUDIICe S1 AMenajarn terioriului

L. INTRODUCERE
Ldaie ue recunodasiere a invesrineln @

denumirea obiectivului : PASTRAVARIE
localaea ; LUMUNA AlIA MARE.SA1 AITA MEDIKE
beneticiar : BROTEA ZOLTAN si BROTEA REKA ROZALIA

Obiectul luecrarii :

Proiectul de fata propune realizarea unei zone agricole pentru piscicultura in satul
Aita Medie, com. Aita Mare, intr-un areal aflat in extravilanul satului. fara
reglementari urbanistice in momentul de fata. Zona vizata de prezenta documentatie
se doreste a fi reglementata in concordanta cu prevederile regulamentului general de
WLUAIUSIL 31 LU CALAUIETISUCE [LUTAIE S1 CONSITUILE alé VECINAtatior mal apropiate sau
mai indepartate. Se intentioneaza amenajarea unei zone de productie de peste cu
auivsal vaue pestail 31 IUUIWULLL @UEStul SPUIL, U4l S1 PENUrU SCOpUrl economice,
auICIajaICa S¢ IedlZeazd N dproplerea unul 1ac aruricial care se va tace pe un teren
aflat in proprietatea beneficiarului. Amenajarea va cuprinde o oglinda de apa,
Laplaica suisel Ut apa ulll palaul Alld IVIdre, CONUUCeTed apel care pazine ae peste, 1U
la numar, pentru diferite varste de cultura, din parau se va alimenta si lacul. In
documentatia de fata se propune si reglementarea zonelor adiacente zonei viitorului
lab, LU CULISLLUCLIL UESLIIELE CdZdrll WIIstlor s1 pescarilor, unae acestia pot petrece un
sejur mai scurt sau mai lung, constructii pentru intretinerea incintei, o constructie

vaic va auapu.':u spatll uc alvdlare PESIE penuru comercldalizare, ierenuri ae sport, alte
d.mt:lldjd.rl ue Leren, dite anexe, accese, parcaje, terase.



ALSAIILIUL S€ COMNUreaza ca O micro-zona agricola de acvacultura, cadrul natural
oferind valentele necesare pentru acest obiectiy.

Solicitari ale temei program :

ivia program Qennia ae proprietarn terenuluil studiat, se refera la urmatoarele
elemente :

Se vor amplasasa constructii si amenajari care sa ofere cadrul amenajat potrivit pentru
runvuvLarca vulc U VULUL propus. Accesul s€ va 1aceé pe waseul unul drum local care se
Cunuiua pe dlg, arum gerivat ain arumul judetean Aita mare — Aita Medie. Drumul local
S€ ala 1n stare buna, este nemodernizat, prin PUZ se propune modernizarea pe zona de
acces la amplasamentul studiat. Se va propune modernizarea amprlzel geometriei si
imbracamintii cu ampriza caii de rulare potrivit normelor in vigoare, 7,00 m.
CULSUULULE PLIINIPAIS VUL 11 dSUEI AMPIASala INCal sa Denericieze de panorama care se
ucmuuc taue toate aireculle, sa beneficieze de iluminat natural si insorire optima.
m..E,uum LIGALL US LIATULLS al VULISU UCLLLUI propuse vd 1 pdrier +~ mansaraa.

Ansamblul va beneficia de amenajari de teren pentru agrementarea cadrului incintei.

Se va determina spatiul edificabil. In cadrul spatiului edificabil marcat pe planse,
LuLBUULLLE puL Utupa ULICE PUZIUE S1 10T CU Tespectarea FUl sl LU L maxim si cu
1ESpELLAlEd Preveuerior Loaulul LIVIL dpatilie libere ae constructil si1 alte amenajari vor
fi amenajate ca spatii verzi, sau vor fi lasate acoperite de vegetatia spontana a zonei.

Se vor 381gura utilitatile necesare : alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa rece
Putauua, alcHae vu apa peuuu vaziue, Canallzdre mendjerd 10cala. 1ncalzirea spatilor

Luervare s¢ vd reanza In sistem local, cu centrala termica pe combustibil solid, sau
electric.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata.

Aita Mare, mai demult Aitonul Mare (in maghiara Nagyaijta, in traducere "Poarta Mare",
I guilALG Alau) S3LE U IULALIALS, 1SyCULLLE CUIHIULE] CU dCelay] NUME, ain judeyul
Covasna. Se afla pe terasa formata de raul Olt, pe malul drept al acestuia, si de rauletul
Alla, pe marginea vestica a muntilor Baraoltului, la o altitudine de 496 m.

Prima atestare documentara dateaza din anul 1332.

Lumund Alld viare este situata 1n partea vestica a iudetulu Covasna. | eritorml
GULLLLL AN Y Gl CULLWLICE LUpI LGS LUliva UILulul, PICIIVILUL S1 O PATLE @ VETSantulul vestc
al muntilor Baraolt. Se afla la distante aproximativ egale de principalele centre
Urpanistice IMportante: 4uU Km de St. (iheorghe. 40 km de Hrasov i 16 km de Raranlt Ne

comuna Aita Mare apartine localitatea Aita Medie, aflata la o distanta de 4 km de
localdiea Alld viare.



Conditii chmaterme‘ Clima este continental moderata. cu veri relativ hnoate in
Pu..ml.;uuu; a1 iy 11 IEI.«I.I.UMC i Culaua g&:lll:ldld 4 deruiul €51€ caracierizata prin
LSLYEIILA 1AL @ CUIEIUIOT UE der wemperat oceanic ainspre vest (mai ales 1n sezonul
cald) si de patrunderi frecvente de aer temperat-continental dinspre est (mai ales in
sezonul rece). Temperatura medie anuala este de 7.2 grade C. media lunii care este cea
mai calda este de 19.0 grade C (in luna iulie), iar a lunii celei mai reci -4.5 grade %
(ianuarie). Nivelul precipitatiilor medii anuale este de 675 mm col/apa. Cele mai multe
previpiiail vad 1 lua 1uiie, 1dr Cel1e mdl puune 1n repruarie. Numarul zilelor de
INZ4PEZITE @ ATUMurlior 1n Ultimii £ ani a tost de ¥3.

Populatia: Numarul total al locuitorilor este de 1774. din care 887 barbati (48 63%) si
937 femei (51.37%), procentul populatiei cu varsta sub 50 ani fiind de 57.73% din total.
Locuitorn sunt de nationalitate maghiara 91.1%, romana 8.7%, iar alte nationalitati 0.2%.

futental CLUNUILIG T1IUCIpald UCUPAUE 111 ZONd eSte agricultura sl Zootennia,
PUpULALIA dCUVd 1UCTANd S1 1N a0meniul Servicilor de exploatare s1 prelucrare a lemnului,
constructii. confectii. nrelucrarilor prin aschiere

uila uc Luncd ©sie Lalllidld 1 meserile: mecanicl, strungari, lacatusi, soteri,
electricieni. sudori. contabili. economisti. precum si un numar relativ redns de nercanal

VU SLULL SUPTLIVALT. SALUVILALIC UT UP HIUUSLIAL S€ TEUuC 1d 4-2 unian ae rampiarie.
Lousiurl ue CuImpdrare peniru:

e terenuri agricole: 2.000 - 5.000 lei/ha
e Case: ZU.UuuU - 3U.UUU lel

LOIung peneliclaza ae Serviciile orerite de o agentie CEU. s1 tihiala Coonerativer de
Credit.

Comunicatii: Drumuri de acces: DJ 121 A (Aita Mare - Valea Crisnlui - Intarsnra
Buzaului), DJ 103 (St. Gheorghe - Aita Mare) si in continuare DJ 131 (Apata, Odorheiu
SeLulese ). UIUIMUTIIE U€ aCCes 1N Zona sunt asaitate.

L€a mail anropiata gara UFK se atla la Anata (1ud. Hragov) Ia 3 km de Aita Mare

LULLIULG WSPULIS UC L CEHIU@IA IEICL0IICA dulomidld, CU posipliiatea instalari ae rax si e-

fuLa alt avupelie WUolve P U ITiTaud L1divg, CUILIEX 51 COUSITOTOm. Lomuna are
WALE SEIVICILIE PUSIALE,

L ULIUILIL SUCTALIY: LUCALILEITA Alld IVIAIT dIe Ull SISLeM Cenirallzatl ae allmentare cu ana
pULADLIE, 1N 10CalItdte T1INa amplasate 18 cismele stradale. L.ocalitatea Aita Medie nu este
racordata la sistemul de alimentare cu apa, alimentarea cu apa fiind asigurata prin fantani,
PULULL Sapate 1 CUILIC HIVDLIEIT. LOMUNa Nu esle racoraara 1a sistemul de alimentare cu
gaze. Comuna nu dispune de retea de canalizare. Intreaca comuna este electrificata
LAULLILLILCIC SULIL UULdaLle LU CITIULL uCdl, HICTurodil sl mernauondl. 1incalzirea ocuinelor
S€ 14C€ CU S0DE INcalzZile cu lemne S1 carbune.

11 LULLIULIG Adla Iviale LunLuvLITaza ui vavlct ulcdiuai, 18] l_i:l.l'luttuit:, 0 circum:scnpue
Saullala- veLel Lard. Uel [dl aproplat Splial Se ara 1a Baraolt.



LAISW £ graulnie, £ scoll generale, cate unul 1n hiecare localitate. Liceul cel mai
apropiat se afla la Baraolt.

Potential turistic, agrement, sport: Comuna Aita Mare este amplasata intr-o zona
pivitasa, LU HULISIVASE 1ZVUAIT Ut apd IMINeTala sl apa lermaia 1a Bibortent, 1zvoare
ValUILLICAWS 111 DAl PENUU raldment antireumatic.

£0na este propice dezvoltarn agroturismului si turismului.

Pestera Meresti se atla la 45 km distanta, iar la cheile Varghisului si Ozunca exista 2
[eZErvalll naurale.

Vepraua osic reprezentata 1 proporie ae >uv prin paduri de stejar, tag cu carpen,
brad, masa lemnoasa fiind propice exploatarii si prelucrarii pentru mobilier. Zona este
propice pentru vanatoare, fondul cinegetic fiind variat (cerbi, mistreti, ursi, jderi, rasi,
lupi, vidre, tapi rosii), dar si pentru pescuit (pastrav, lipan).

Solul este favorabil culturilor de cartof, sfecla de zahar, porumb, plante tehnice si
LICUICLIAIE. U SUPraldta MAre este ocupata ae pasuni, zona tind propice cresterii
animailelor.

Subsolul este bogat in lignit, roci vulcanice (dacit, andezit, bazalt, calcar) si roci
sedimentare (pietris, nisip), acestea putand fi folosite ca materii prime sau prefabricate in
industria de constructii.

WULLIULLE AdLd IVIAIE dI'e IIUITerodase amwacul wuristce:
« Dbiserici,

*  [nonumente,
¢ (CoOnace.

Zone de agrement apropiate:

« Biborteni.
» Cheile Varghisului,
« Bodvai.

idvudiulg Alld vidle pul Ll VIZIdIE Monumente Ostorice protejate prin erectul
Legii nr. 422/2001, obiective cu valoare deosebita :

Biserica ,,Sf.Gheorghe™

Ansamblul conacului Dénath - Aita Mare. nr. 356
Conacul Donath - Aita Mare, nr. 356

uTdnar - Alta Iviare, nr. 350

Poarta - Aita Mare. nr. 356

ALSALIIDIUL DISEICIHT unidariene, Sir. sisercil, nr. 3231
Bisercia unitariana. str. Bisericii. nr. 351

Incinta tortiticata, str. Bisericii, nr. 351

Ansamblul bisericii reformate — Aita Medie. nr. 107
Bisercia reformati — Aita Madie nr 107

Zid de incintd cu turn — clopotnitd — Aita Medie, nr. 1



Ne asemenea. nrin Hotarare a Consiliului Judetean Covasna sunt proteiate
ODIECUVE CAre asledpld Sd 11€ Clasdle cd MONUINente ;

Conacul Cserey — Aita Mare, nr. 132

Lasa capltanuiul ae nusarl iViosony1 1stvan — Alld viare, nr. 150

Casa cu noarta de zid — Aita Mare. nr. 387

Primaria — Aita Mare

Casa memoriala Kriza Jénos, parohia unitariana — Aita Mare, nr. 349
("aca memoriald Renkd Tazsef. narohia reformatd — Aita Medie. nr. 327
Staruia 1ul Kriza Janos — Alld IVIEA1€ 11 1dyd DISETICH TE10TIIae

SIraregla ae aezZvoliare a comunel Alta viare

Lenipare euinnara

e TCCUIICArea Sl SUprdindlildred Ulguriior ug proccue Ulll Iulca lundaviia @ Wik,

e executarea unor lucrari ae arenaj - aesecare pe lerenurie agricoie uin unca
Oltului;

e consolidarea sistemului rutier DJ 131 Aita Mare-Aita Medie - in prima etapa, si
Aita Medie-Valea Crisului in etana urmatoare:

s Amendared sl MUUETIIZAITd SU[AZI01 CULLULIAIC,

« realizarea sistemulul de termoricare a Seaiulul Frimariel, Caminuiul cuiuial, a
DLULLL ECLICIAIT 31 WJLalLLLK] Uc VUL,

e« ecniparea CelOr QOUa L0CAIILEL CU SISICINE CEIUAIIZALE UE AlLICLILAIT LU apa,

o realizarea sistemelor de canalizare menailera Si a stati€l ae epurare d apeior uzdaie
111 CEIC A0 Ud 10CdllldLl,

« imbunatatirea salubrizarii I0CUINIEIOr Prin amenajared UNnor PIAUVIILE Ug ueseull
menajere ingradite s1 dotate corespunzator;

¢ rezolvarea COIECIArll S1 rANSPOriulul UESCUIIVL IICHAJEIT 1l 1IUU Ll gailiza,

« amenajarea si dotarea corespunzatoare a puturilor seci;

L] HITOUUCCITA BdLulul LT,

» racordarea comunei la centrala de telefon digitala;

« amenaiarea de snatii verzi in Aita Mare si Aita Medie:

¢ TESlAUrdred lavanulul piCtdl dal Cdllllliuiul cuituial sAla ivialc,

« luarea Unor mMasurl de reapililare a CONSIUCIIOT APreclale Ca MUNUILEILE ISWLIVE
(arhitecturale);

e CONSIruIrea unor 10CuINie SOcIale;

« renavarea sediuhn tostulur CAP Alta Medie S1 amenalarea el Dentru un scop uui
(PUNCL SANILAT, PUNCL PENUU UIVEIUSIIEIL UICIEL, UIUU PEuUU auuinisuaua
nublica locala)

. CUOISTULICA WICL Sall Ut SPULL L Aldla lvialc,

« extinderea cladirii Caminului cultural Aita Medie, amenajarea unui punct sanitar

NE A e nnacAaLalin.



Z.

Agricultura

Imbunatatirea si ameliorarea solului prin:
O lullall Ue ueseCdrl-urendl;

lucrari de combatere a eroziunii solului (de suprafata, de adancime);

revitalizarea pajistilor naturale prin fertilizari organice, chimice, lucrari
dgrotennice ae intreunere si pasunat rational;

Inu'umml.atilcq piuduulici agricuic pl‘"lIlZ
o ridicarea gradului de mecanizare a lucrarilor aoricale:

prulnovarea unel agriculiuri ecologice prin eliminarea elementelor tehnologice
poluanle

a.mg,ul aiTa vu ST S1INELETIIE Saaltoare ae malta valoare productiva;
ValUTlIICdrea superioara a proauctier agricole prin;

¥ vitaita uc uidiail uc Lulsclle s1 SCIprocesdre d proauselor agricole;
Activitati industriale

Diversificarea activitatilor pe linia prelucrarii resurselor locale;
Incurajarea infiintarii unor intreprinderi mici in sectorul privat si sprijinirea
avealuia lJl.l-.llq

o actiuni fiscale si administrative;

auluumrca reiansaru mesiesugurilor traditionale s1 artizanatulin:

"

z uu}.ruubul\.u o1 ul V\rl alllmeﬂ uutm I.lUl bl aulcudjd.ﬂlU[ penaru prl’l 51 agl’emen[
puu LIVUTLILZAITE DAZE] Sporuve exisiente;

amendjarea unui centru ae agrement si recreere 1n cladirea tostei cazarme de
husari:

aliclajdared unul centru ag arvertusment pentru tineret in cladirea tostuhin conac
Cserei;

ALITHAJAITA ULIUL SUALIU 51 d ullul I€TeN A€ en1s;

llILLIId_] drea UCZVOII&HI agromrlsmulm

"~

valuliIvalLa ZULIGIVE LU valuale pclbaglbubd puu d.[llcudjdrcd Z00€1 1dacuruor;
apx 1 J LICA ULLEAUVEIVT 10CAIE pentru pracuicarea agro-turismuiui.

Sursa : site oficial al camunei Aita Mare

STADIUL AUTUAL AL DEZVOIL TARITI

Evolutia zonei :

Lralc priviid cvoluLld ZUIel1 |



Amplasamentul studiat se afla situat in perimetrul extravilan al satului Aita Medie
COIIOTM FUA aprovar. 1erenul se intinde pe un platou cu o expunere exceptionala la
SULLIV. Zulia VULLIULET Alld IVIATE €S1e 0 ZOnd cu mare potenual turistic, din pacate
lutd prea puun exploatat s pus 1n valoare, bazat pe varletatea peisajelor si cadrelor
naturale si pe puritatea aerului, apelor, solului, dar mai cu seama pe apropierea
confortabila de centre urbane importante din judet. Exista in zona interes din ce in ce
1l deeeniual pentru aezvollarea in perspectiva apropiata a unor areale turistice. de
agrement, de sport s1 wellness, s1 construirea de unitati si ansambluri care ofera
SCLVILIL LULISUCE UIVETSE pentru populatie.

Caracteristici semnificative ale zonei. relationate cu evolutia localitatii

Intreaga zona este influentata hotarator de situarea central-vestica in cadrul judetului,
de accesibilitatea din directiile importante de interes, cu deosebire din directiile
Brasov, Targu Secuiesc si Sf.Gheorghe. Astfel, locul este usor accesibil din toate
directiile ca trasee si durata in timp, fiind deopotriva cautat si vizitat de locuitorii

aceslor dsezarl, ain consiaerente de ordin economic, turistic si de relaxare de scurt
semur.

Potential de dezvoltare :

Suaiegla ae aezvoutare a judetulwr Covasna cuprinde ca directie principala
dezvoltarea echilibrata si integrata a teritoriului judetului Covasna. Acesta dezvoltare
este concentrata in poli de interes si zonele lor de influenta. Dezvoltarea policentrica
este o garantie a dezvoltarii echilibrate. In acest context, comuna Aita Mare se inscrie
in culuarul vestic al judetului, ca pol de dezvoltare locala, care va deschide noi
perspecuive aezvoltarii locale si a economiel generale a zonei.

icaurarea in jocaurare

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii :

LIITLUTLLT Alv Cauruiul nawurdl |

Zona studiata este situatal 1n extravilanul satului Aita Medie, comuna Aita Mare.

Suprafata totala de teren studiata este de 2,90 ha, aflat in prorietatea privata a unor
Pe1dvALE LIZICE. 1EICHul ﬁguwaz.a 1N Lartea rFunciara nr. Z3301.

AuauciTa Uc LIEHCL SC alld 1d -1,1V 111,
AINpLasamentul se incaareaza dain punct de vedere seismic in zona ,,1)”
Conditiile geotehnice de fundare §i de executie a constructiilor se vor definitiva in

ullua TaliZaill SWUILLL EEULEIIICE INSOjIe ae Ioraje geotennice §1 analhize de laborator
glecluale pe Probele prelevate din lucrari pentru tiecare investitie in pm-rs-.



Lucadrarea [erenurior aupa natura lor, dupa proprietdile lor coezive si modul de
comportare la sdpat se vor face conform normativelor in vigoare.

Dupa stabilirea addncimii si a solutiilor de fundare, se va determina presiunea de

calcul pentru dimensionarea fundatiilor, luind in considerare caracteristicile geotehnice
puse in evidenta.

Studiul geotehnic se va realiza prin grija beneficiarului, cu o firma specializata,
acreditata conform legii.

Circulatia

Aspecte critice privind desfasurarea, in cadrul zonei a circulatiei rutiere, feroviare,
navale. aeriene

£CCesul In zona studiata este posibil de pe un drum local, nemodernizat in momentul
ue lata. Liuiiul USTIva UIl ATUmul judetean Aita Mare — Aita Medie. In momentul de

fata drumul este practicabil, este un drum de pamant, circulat de cei care lucreaza
pamanturile agricole din zona.

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
moaernizare a rraseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitate si
trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.

In momentul de tata , circulatia pe tronsonul drumului local de pe care se poate accede la
'CISHWL SlulIAL Y€ Ues1asoara TIuent, nu s-au identiticat ncompatibilitati intre tipurile de
circulatie sau dintre acestea si alte functiuni, volumul de traffic este foarte redus. Drumul
trebuie modernizat ca si geometrie, infrastructura si suprastructura pentru a putea deservi
ul bune ConUIUL oAt Zonele siuate de-a lungul lui precum si zonele de extindere

viitoare.

uvcuparea rerenurilor :

s R MTAPMIVIL LG ALILIISUILL 1T LTUNLHULIUL CE UCUpd Z0nd stuaiang ;

40la US AlplasAlenL VIZald S Inunde pe un teren In supratata totala de 29.000 mp.
Functiunile actuale sunt de exploatatie agricola ( faneata ).

Relationari intre functiuni .

UL Zuua Lmedidl mvecinata nu exista tunctiuni deosebite, cele mai apropiate zone
functionale sunt zone de locuinte si anexe gospodaresti, in intravilanul satului Aita

ivicule, LEIT Lual apruplale Zone ae 10cult compacte se atla la distanta de cca. 100 m spre
nord - vest.

uUrauul ue ocupare a zonel cu fond construit :



re 1eren exisid aoud consiructil anexe aé mica capaCltate l GepOthe de materiale ) La
configurarea PUZ s-a tinut cont de amnlasamentele constructiilor existente in zonele

apluplaie, 1a vid. 1VV LI Ulsldilld, 11 aiesie Zone, graaul ae ocupare €sie relamnv scazut,
mult sub 30 %, cu gospodarii cu constructii parter, gospodarii de tip rural.

ASpecte caluraunve ale rjonauiul construir @

I IC1CHULLE dPIUPIALE ULl IUTAVIAD S€ Zasesc CONSITUCtl ae 10CuIt S1 anexe gospoaaresti,
aflate in stare relativ buna.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele invecinate:

1l ZUnd lerenuiul viZdr s€ gdasesie reiea ae anmentareé cu energie €lecwrica ac meaie
tensiune. la care se noate face racordul electric. la limita intravilanului existent ( cca. 100
111 UISWALLE ). INU ©51€ PUSIULIE AlINCIHAed CU dpd rece Cenrallzala 1n Condaiul rezZonaoue
aec Cost 1 acest moment. INU €SI€ pOsiblla canalizarea centralizata a zonel 1n momentul de

fata, colectarea apelor uzate menajere trebuie rezolvata local. In zona nu exista retea
HHagisidld ue dallnendre cu gase ndiurdie.

ASIZUrarcda cu spaill veral §

1Eicuul Lalc LCOULLIPULIC dlllplasalllClilul ©51C ULupal 111 UHIpul VELLL U VOERCLALUC aglivuld.

INU €X15ld pE€ dampilasament spatll verzi special amenajate cu rol aecorauv sau ae
protectie.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine :

AIMplasdimentul viZzdat nu se dalla 1n Zona inundapila a vreunuil curs de 3pa, Cu 1oare ca
distanta reala fata de cursul naraului Aita este de doar 15 m. dar naranl este nroteiat de un
Ulg Ut pamant, Ceed Ce 1dace Cd 1N JeCcursul anior zond sa nu 1€ Inunaatda. INu s-au
constatat riscuri sau hazard la alunecari de teren. insa studiul geotehnic va fi cel care va
SLaULLL TAAUL CULISULULIG LEICUULLIVL 51 Vd SPEVILIVA CAIACIELISUCIIE auesiula Ulll Pulct uc
VEUCTe gEOl0gIc, geolennic, sl dl eveniualelor riscurl ae aiunecare, pentru a s€ puied
institui actiunile necesare pentru eliminarea oricaror nosibilitati necative. inainte de
AUWOLIZAITA CULISU UCLLLIVL, PILL ZI1jd UCHELICIAruiul,

| Specificatie | ha | %

| suprafata totala reglementata | 2.90 [ 100.00
| supratata ocupata de constructii | 0,03 | 1,03

| suprafata ocupata de circulatii carosabile | 0.00 | 0.00

| suprafata ocupata de circulatii pietonale [ 0,00 [ 0.00

| sunrafata ocunata de echinare edilitara | 0.00 | 0.00

| supraldia ocupdla ae vegetaue agricola | 251 | Y8.9/

| Suprafata ocupata de curti si gradini | 0,00 | 0,00



| suprdldld wWoldld ocupara | 2 an I 1an nn

| dupratata ocupata de oglinda de apa | 000 ['non 1
| PIVCENL U€ ocupare a terenulut P.(). 1 1 n2o0s 1
| MUMLLILICLIL UT ULLILZAIE d lerenuiul C.uU. 1. I nN1? I

Principalele disfunctionalitati :

Este necesara realizarea unei cai de acces de circulatie carosabila corespunzatoare care sa
asIguIC daclesul autoturismelor si utilitarelor in conditiile impuse de reglementarile in

vigoare ( de stins incendiul, salvari, vidanja si altele ). Parte din utilitati trebuie asigurate
in sistem local

Echipare edilitara :

Stadiul evuiparn i culiare 4 zonel, In corelare cu intrastructura localitatii ( debite
si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport
energie electrica, retele de telecomunicatie, surse de alimentare cu caldura,

PUSIUIILALL UE ALINENTATE CU gaze naturale )

In zona studiata exista retea de distributie a energiei electrice. Nu este posibil

racordul la sistem centralizat de alimentare cu apa si canalizare menajera in momentul
de fata.

Princinalele disfunctionalitati -

Celelalte utilitati necesare vor trebui asigurate in sistem local. ( alimentare cu apa,
canalizare menajera, incalzirea spatiilor interioare )

Probleme de mediu :
Relatia cadrul natural — cadrul construit

Lal lund Ca amplasamentul stuaiat se atla in extravilan, el nu are implicatii directe
asupra cadaruiui urbanistic sau tfunctional al intravilanului. Astfel, conturarea
propunerilor urbanistice s-a realizat tinand cont de aceasta situare, urmarindu-se o

CLIIPOLZIUE coeremta, oraonata si controlata, prin aliniament si retragere care respecta
conditiile impuse de situarea terenului studiat.

s ow

LYiuLHUICI €A 1 ia\;ul 1HuI ual.uraie S1dniropice:

Terenul, ca de altfel, toate terenurile libere, este expus vanturilor care bat dinspre
nord-vest spre sud-est, se propun in acest sens plantatii de protectie si perdele
vegetale inalte, arbori cu radacini ramificate in fiecare parcela pentru fixarea solului
si asigurarea efectului de paravan in calea curentilor de aer. Riscul seismic exista dar
11U ©31E LAl 4CCEuaL aecat nvelul medaiu al judetulul, Hazardul la inundare nu exista
audL ump cat, cu toata apropierea de cursul paraului Aita, riscul este foarte redus, dat



LILIU Cd eTeNUL €S1E Protejat ae un aig. In aceste conditn este extrem de putin probabil
ca acest areal sa fie inundat vreodata. Riscurile antropice nu pot fi supuse analizei

awaa wp Gal U SXISld aCuvIldl COMPpIEXE generatoare ae riscuri in zona ( tabricl,
unitati de productie, ferme, etc )

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categorule edilitare, ce prezinta riscuri pentru zona:

Nu s-au contatat asemenea riscuri. in conditiile nnei exp]namﬁ nnfrnpir-ﬁ- rorecte
Evidentierea valorilor de natrimoniu ce necesita nrotectie:

e dimplasdinent nu am consratat elemente naturale sau construite cu valoare de
patrimoniu care ar necesita nrotectie sneciala

Evidentierea potentialului balnear si turistic:

Pe terenul studiat nu exista dotari balneare . Despre notentialul turistic ceneral al

zonei Aita Mare s-a vorbit in capitolele precedente. Pe amplasament nu exista dotari
turistice.

Upuull 41€ pUpUldes;

WPUWLIC pUpUIauel, 1a 1Sl a Ul WAale ZONe1e sl 1ocalidilie juaeuiul sunt cele care
sustin dezvoltarea localitatii, cresterea venituilor populatiei, reducerea somajului,

cresterea veniturilor administratier publice locale, cresterea nivelului de trai si fixarea
fortei de munca locale.

LIVESULA Prupusa PLill PISZCHLUL PIVICCL VA EENETd C4levd 10CUrl e MUunca nol si este
ue nawura sa 11Xeze 101 ae munca locala, angajata.

I CLUU LULISULILI A PUPULALICL CU PIIVITE 1d Proieciul ae 1ata, se va da un anunt intr-
0 publicatie locala de mare tiraj referitor la intentia de realizare a obiectivelor
propuse. De asemenea, la sediul Primariei com Aita Mare, proiectul va fi expus
PEILIU @ 11 CONSULLAL de puplicul INteresal. Eventualele observatil se vor depune la
sediul APM Covasna. Sf.Gheorghe. strada Gen Grioare Ralan nr 10) in termen de
12 £1€ UT la dpariud allulituiul 11 presd, 1dr 1a seaiul primari€l locaie, in iermenele
stabilite de lege de la expunerea proiectului sore consultarea nonulatiei. ne fazele
legale de consultare ( initiere, consultare ).

Punctul de vedere al elaboratorului proiectului este exprimat prin rezolvarea
ULUAIISUGE 31 IUICUVLIAIE PIVPUSA PENLUTU dVIZAre. FTOIECiul raspunae cermntelor temet-
program a beneficiarului si ofera solutii la problemele pe care le pune tema si

allplasailiciitul. upa uplilla Clduulluiulul, proieciul rdspunue i mod corespunzalor
VIZIUILL WCITIE1-PIOZTAm.



3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Studiul de fundamentare elaborat anterior PUZ este documentatia tonnorafica in
sistem STEREO 70 a amplasamentului.

Prevederi ale P.U.G.:

Planul Urbanistic General al com. Aita Mare nu prevede reglementari pentru aceasta
zona, ea tund situata in extravilanul localitatii Lunga.

Valorificarea cadrnlui natural:

Orice interventie umana in cadrul natural este datoare sa aiha in vedere nrezervarea
VULLILLIVL UE UICRLIALE 31 HCAIETdIe 4 1[ClOTHOT ae Mealu. 1N acest sens benericiaril
VUI INUEpringe 1oate masuriie pentru asigurarea uner Iunctionalitati nepoluante a
investitiei, prin tehnologiile si materialele de constructii utilizate, prin modul de
CAPIVAIE @ COLSUUCULIOT S1 SPAULIOr exXterioare. Ladrul natural va 1 retacut dupa
terminarea lucrarilor de constructii si adus 1a starea initiala

Ccnstructiile principale au fost orientate tinand cont de punctele cardinale si de
\-uxluE,uaaLla werenulu peuuu a.mgulcut;d. UIE LSO [AXUME S1 @ unel expuneri
CLCIENLE SPIe IMAaginie naturale cele mal rrumoase ( panorama vest, sud si1 est )

ivuernizarcd circuldauens

L aitcia studldla U alg auees Ulrell 1d Ul aruim ndauondl, sau la un arum juaetean.

Accesul la zona reglementata se va face de pe drumul local existent. Acesta deriva
Ul diuinul o juadeiednl s Ueservesie zona agricola. prumul necesiia lucrari de
reabilitare si largire. El este domeniu public in administrarea autoritatii admnistratiei
PUULILT IULalT, L1 LICLIULUL LZULITL SLUWELE 51 ICEICHICIHLELE 11 FUZL 5-d prevazut un
auees aulo s1 pIelonal. Alniamentele s-au sialiit avand 1n vedere si zona de nrotectie
a drumului local existent. Se va asioura nosibilitatea de accese nentrn antantilitare de
SLULS LHCCLIAIUL, sdlvdll, pUllLll:, dllgle,

LAUUIILAL T TUNLCLIVLAIA — Fegiementari, Dilant teriorial, Inaicl uroanisrici:

Conform temei de proiectare, s-au propus constructii si amenajari specifice unei
uuu LLUILIC UC dRICIICIIL.

WUISLLIVEIT PLILIVIPAIT PIVPUST SUILL . aClest dull 51 pietonale, parcdje. control acces, lac
PISCICOL, Case pentru oaspeu, bazine de reproducere s1 tineret peste, bazine de cultura
peste, folegorta unitate de prelucrare primara, depozite de materiale, cuptor de paine,
PLVILLE US VUIULL, WCIENUTl Ue SPUIL, dInendjarl exierioare, 1iuminat exierior, iImprejmuire.



Incinta se va delimita prin garduri vii si imprejmuiri construite transparente nu mai inalte
de 2 m. Spatiile libere vor fi amenajate ca spatii verzi. Compozitia urbanistica a tinut cont
de orientare, insorire si conditiile oferite de terenul de amplasament, de asigurarea unei
PALVIAIE AMIple AN Spaule Tiecarel cladirt principale, protectie fata de vanturile
dominante. Se vor planta pe amplasament cat mai multi arbori cu radacini adanci si

vegetatie bogata, cu rol de fixare a solului si de paravan anti-vant si in calea curentilor de
aer.

1 vaza alLCHd)arior propuse se stabilesc urmatorn indici de ocupare si utilizare a
terenului:

Bilant teritorial — situatia propusa

| dpeculIcane | Ha | os I
| supratata totala studiata | 2.90 [1onon ]
| suprdlata ocupara ae constructi I n 9% P |
| Suplalala vvupald ue DAZINe ae peste 1 008 117 |
| suprarata ocupata de circulati carosabile si pietonala | 0.23 | 7.93 |
| Supraldi UCUpdLd ae ecnipare edailtara I 0 0A 1907 |

suprarata ocupata de oglinda de apa | 0.54 1R 67 |
| Supralere cu aesinate speciala | N NN I nnn |

supratata ocupata de spatii verzi | 1.68 | 5704 1
| dupralala ocupata ae alte runctiuni I 00t I n2a [
| Dupralaat wiala veupla 1290 I 100 0N I

Supralat widia ocuparta 2,90 100.000

IUUILL U ULUPATY @ Werenulul ;

rrocent de ocupare a terenului POT maxim = 20.00%
rrocent ae ocupare a terenului PO realizat = 8,62 %
Coeficient de ocupare a terenului CUT maxim = 0,22
Loencient ae ocupare a terenulur CU'L realizat = 0,100
veLyuidared ecniparil eainiare

AIUTHIALY CU AP ;

Aimnuiaiva u apa 3¢ va 1Saliza Uil pul exISent pe amplasament, prevazut cu sistem de
PULIPAIT 31 SWLArE, ralare sl 1glenizare a aper precum si din captarea unui izvor existent
pe amplasament, 1a 1el, dotat cu rezervor de stocare a apei. Apa va fi condusa la punctele
UL LUBBULL PIL VIAUSALLCIIG 14 CONAUCTA Qe alimentare.



Lanuuzare menajera

e U lu\dll’-&J\-lb SU VUL LuLUULE PLUL ISICA UC CallallZare mendjera suolerana spre
uvua vazuie vidanjaoie UIIPETIIEan1IZale, €lanse, rara emisia erluentului in sol, care se
VUI viadnjd perioaic, prin grija beneticiarilor.

CAandizare pll.l\"lﬂla

Apele meterorice si de suprafata se vor colecta si conduce prin rigole deschise de-a
lungul 1At il US HUIU @ CISHULUL S1 S¢ VOT COnauce Spre Zonele verzi s1 spre lac.

Incalzire

Spatllc LHIeHodie vor 1l cdiZ1e cu centrale ermice propril pe combustibil solid sau
prinir-un sisteém eleciric.

AllMentare cu energie electrica :

FELUU aslgurdarea dailmnentdril cu energie elecirica necesara circuitelor de 1luminat si1 prize,
se va realiza racordul la reteaua existenta.

Telecomunieatii :

Racordurile telefonice posibile pot fi realizate din instalatiile de telecomunicatii
existente in zona intravilanului localitatii Aita Medie, pe baza avizelor solicitate de
UCLICLIAL]l UT 1d UCLLIIALOILL TeLIEISIOT 1 ¢ exisiente.

ALIUCHIAIC LU BAL8 NALUrile ©

INU CAISLA ITICIC US 1ISUIE PICSIULS, U AILICIAIE CU Z4Z€ NELUTAIE 11 ZONd.

Gosnodarie comunala :

Incinta de agrement va rezolva in mod corespunzator colectarea si depozitarea
winpUlala @ UEACULLIVL LICLEJCIT. ACESIEd S¢ VU CUIECld COMEINerizat sl Se Vor
depozita apoi in depozitele agrementate din zona. Materialele refolosibile, PET-uri,

textile, metal, sticla, se vor colecta separat si se vor preda la unitati specializate de
colectare.

Protectia medinlni -

Orice interventie antropica in mediu are repercursiuni asupra acestuia. Obiectivul
PIUPUS pLil PIEZENLUL PIUIECL €SI€ UN ansamplu OMOgen dae amenajari s1 constructil
functionale al caror specific de activitate este neagresiv fata de factorii de mediu apa,
aer, sol, subsol si asezari umane, in limitele unei utilizari corecte. In cadrul
dllsdlllbiulul nu €xi1sta ODIeClve Care sa Opereze Cu materialé noluante sau nericuloase.
Nu se pune problema emanatiilor nocive, nu se produc noxe si deseuri periculoase
PELUU LITUIU, F1ACUL, ©SIE U ICTUZ0NG dgricola ae cresiere a pesulor, cu amenajari
specifice acestei functiuni. In consecinta, aspectele de protectia mediului se rezuma la



rezolvarea utilitatilor de asa maniera incat sa nu impieteze asupra integritatii
factorilor de mediu, conform celor propuse la capitolele respective, folosind instalatii,

CLLLIPALUCILE 31 ULLIJE 41€ CATOT CATACIETISTICI Sunt compatibile cu normele de protectia
mediului.

vrganizared Sistemelor ae sparii verzi :

In interiorul incintei se vor realiza spatii verzi amenajate cu rol decorativ si de
agrementare vizuala si fizica. Acestea vor fi plantate cu plante perene pe parter de
gazon. Se vor planta arbori si arbusti cu vegetatie bogata cu rol de absorbtie. fixare a
SUSPELISILIUL UT PULDETL S1 pral, ol ae paravan in calea curentilor de aer, rol de tixare a

solului si rol decorativ. Spatiile verzi amenajate vor contitui o bariera de protectie
vizuala, fonica, absorbanta.

Tiulgaiva UULULLIVL US pauliliuiiy, prin UISULUIred ae Zone protejate : nu este cazul.

Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana :

Nu se pune problema refacerii peisagistice si nici a reabilitarii urbane, constructiile
sunt de mica volumetrie, evident ca dupa terminarea lucrarilor este obligatorie
IC1aLeICd CAUrulIul nalural arectat ae lucrari.

Valorificarea potentialului turistic si balnear : pe amplasament, in sine, nu exista
asemenea oportunitati.

vplecive propuse :
VUICLLIVEIT PLILICIPAIC Propuse sunt ;

Poarta acces controlat

Spdlll A€ pdarcare

Lac piscicol realizat nrin excavarea alhiei acestnia
Bazine de peste

Case de oaspeti

LAdULT pouuu pescall

Luplor

Pivnita de vinuri

Alel pietonale

Drum pietruit pentru asigurarea intretinerii digului existent
Ziduri si naranete de snriiin

Anexe
1EISUUL 5C alld 11 PIVUPIICIALE Pr1vald, 1N inregime.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE :



Masuri in continuare :

Planul Urbanistic Zonal se va supune avizarii organismelor interesate, conform
Certificatului de Urbanism care sta la baza elaborarii proiectului.

Planul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si avizarii Comisiei Tehnice de
Urbanism si Amenajarea Teritoriului de pe langa Consiliul Judetean Covasna.

Planul Urbanistic Zonal se supune dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al
comunei Aita Mare dupa care, reglementarile cuprinse in documentatie, vor fi

1E3pELIAIE CULLLIVIII PIEVEAETLIOT [Egale 1n vigoare.

Pentru realizarea investitiei, beneficiarul va face demersurile necesare in continuare,

conform legii.

Set proiect, arh. FLOREA Stela
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VOLLUMLEIL 1]

REGULAMENT DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

I Dispozitii generale :
1. IUIUI Kegulamentuiul Local de urbanism aterent PUZ, :

Regulamentul local de urbanism RLU aferent PUZ reprezinta o piesa de baza in
aplicarea PUZ, intarind si detaliind reglementarile din PUZ.

Prescriptiile cuprinse in RLU ( permisiuni si restrictii ) sunt obligatorii pe intreg
teritoriul care face ohiectul P17

2. Baza legala a elaborarii :
La baza elaborarii PUZ si RLU aferent PUZ stan -

- Regulamentul General de Urbanism. abrobat nrin HGR nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al RGUU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, cu

aviuallZarlle ullerioare.

e Codul Civil,

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, publicata in
Monitorul Oficial al Romadniei, Partea I, nr. 373 din 10 iulie 2001, cu modificarile
ulterioare.

® Leged nr.ou/1yyl priving autorizarea executari lucrarilor de constructi, republicata
In Monitorul Uticial al Romanel, Partea I, nr. 933 din 13 octombrie 2004, cu
modificarile ulterioare.

e legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, republicatdi in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 1 din 5 ianuarie 1998, cu modificarile §i completarile ulterioare.

e legea nr. 215/2001 - Legea administratiei publice locale, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 204 din 23 aprilie 2001, cu modificarile si completarile
ulterioare.

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei. Partea I. nr. 12 din 24 ianuarie 1995 cu modificirile nlterinare

e Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului, republicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 304 din 30 decembrie 1995, cu modificirile si completirile
ulterioare. ( republicata in temeiul art. II din Legea nr. 159/1999, publicata in Monitorul



\ivlal dr Romaniel, rartea 1, nr. 512 din 22 octombrie 1999, cu o noua numerotare a
articolelor ).

* Legea nr. 7/1996 - Legea cadastrului si a publicititii imobiliare, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 61 din 26 martie 1996, cu modificarile si
completarile ulterioare.

* Legea nr. 107/1996 - Legea apelor, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 244 din 8 octombrie 1996, cu modificarile si completirile ulterioare.

* Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publicid si regimul juridic al acesteia,
publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 448 din 24 noiembrie 1998, cu
modificdrile §i completarile ulterioare.

® Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor, publicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 102 din 4 martie 1998.

* Legea nr. 71/1996 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Secfiunea I - Cai de comunicatie, publicati in Monitorul Oficial al Romaniei. Partea I nr
166 din 29 1ulie 1996.

* Legeanr. 1/1/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Il-a - Apa, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 325 din
24 noiembrie 1997.

* Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Ill-a - Zone protejate, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I,
nr.152 din 12 aprilie 2000.

® Legeanr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Secfiunea a [V-a — Refeaua de localitati, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea L. nr. 408 din 24 iulie 2001.

* Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 726 din 14 noiembrie 2001.

* Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000, publicata in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr.
336 din 23 iulie 2002.

e Legea nr. 1834/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect —
republnicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 771 din 23 august 2004.

® uraonanfa ae uUrgenia a Guvernului nr. 236/2000 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei i a faunei salbatice, aprobata prin
Legea nr. 462/2001, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 433 din 2
august 2001.

® notararéa vuvernuiul nr. 325/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 856 din 27
noiembrie 2002,

¢ Hotararea Guvernului nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor, publicata in
Monitorul Oficial al Romaniei. Partea 1. nr.164 din 07.03.200?
* Hotararea Guvernului nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a

cvaluarll U€ meaiu pentru planuri §1 programe, publicatdi in Monitorul Oficial al
Komaniel, Partea 1, nr. 707 din 5 august 2004,



* Hotardrea Guvernului nr. 540/2000, privind aprobarea incadrdrii in categorii
functionale a drumurilor publice si @ drumurilor de utilitate privati deschise circulatiei
publice, publicati in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 338 in 20 iulie 2000, cu
modificérile §i completirile ulterioare.

* Hotdrdrea Guvernului nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind

caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara, publicatd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 62 din 10.04.1997.

\idinr. 117/2U14 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei

* Hotararea Guvernului nr. 31/1996 pentru aprobarea metodologiei de avizare a
UULWLEIAIIVT UE UrDANISM Privind zone §1 statiuni turistice §i a documentatiilor tehnice
privind constructiile in domeniul turismului, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea [, nr. 22 din 30 ianuarie 1996.

¢  rotararea Guvernulut nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investiii
si de dezvoltare, precum si a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu
avizul Statului Major General, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 32
din 15 februarie 1996

* Hotirdrea Guvernului nr. 1519/2004 pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnituri pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism s§i a Regulamentului referitor la organizarea §i functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania, publicati in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 961
din 20 octombrie 2004,

¢ Urdinul Ministrulur Apararii Nationale, Ministrului Lucrérilor Publice si Amenajirii
Teritoriului, Ministrului de Interne si al Directorului Serviciului Roman de Informatii nr.
30/34/3422/4221/1995 pentru aprobarea Precizirilor privind avizarea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
auwrizarea execurarn construcfulor, publicat in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea I,
nr. 283 din 7 decembrie 1995

® \Vlulul vinistruiul, Apelor i Protecfier Mediului nr. 860/2002 pentru aprobarea
Procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i de emitere a acordului de mediu,
cu completarile si modificarile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 52 din 30 ianuarie 2003, cu modificirile ulterioare.

® Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viatd al populaiei, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 140 din 3 julie 1997, cu modificarile si completérile ulterioare.

*  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
PLIVILU plUlcLLaITd, CONSUTUITEA §1 modernizarea drumurilor, publicat in Monitorul Oficial
4l KOIManel, rartea 1, nr. 13¥ bis din 6 aprilie 1998.

*  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

® Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare §i autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor, publicat
in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 384 din 9 octombrie 1998.



*  \rdmul vinstruiui de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire si stingere a incendiilor, publicat in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I, nr.
384 din 9 octombrie 1998,

¢ Urdmul Mimstrului Lucrdrilor Publice, Transporturilor si Locuintei nr. 1943/2001
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completrile
ulwiIvale, puvlivdal 1 VIONILOTul UTICIal al Komaniel, Partea 1, nr. 231 din 8 aprilie 2002.

Udata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
auuLISUALEl PUDIICe locale.

xx. nrgull ur  paza  privina  moaul de ocupare a
werenuruor §

4. Reguli de baza cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit :

- constructile de drumuri si utilitati se vor realiza cu respectarea normelor de
PIUISLUC @ LISUIuLUL  Materiale, lennologil, echipamente care nu agreseaza mediul )

- constructile supraterane se vor realiza cu respectarea normelor si prescriptiilor
tehnice in vigoare referitoare la calitatea constructiilor a calitatea materialelor de
constructii. Nu se vor folosi materiale poluante, periculoase si nocive.

- constructiie sub si supraterane vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la
amplasarea in cadrul incintei, retrageri, vecinatati, precum si prevederile
regulamentului general de urbanism.

- suprafetele exterioare amenajate vor fi permeabile pentru apa. Nu se vor construi
terase impermeabile betonate sau asfaltate cu suprafata mai mare decat 100 mp.,
pentru a permite absorbtia lenta a apelor meteorice in sol.

- Seé vor planta spatiille libere de constructii si amenajari cu arbusti si arbori, se va

asiguia uiesiered vegelauc pereéne existente pe parterele acestor spatii, pentru
prezervarea ecosistemelor existente in momentul de fata.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public:

ur proleclared, execuua si exploatarea constructiilor de orice fel se vor respecta
preveaerie Legu nr.10 / 1995 privind calitatea in constructii, Legii nr. 50/1991
PUVIIU auwllZdlea €XECularll constructilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, Hotararii de Guvern nr. 272 pentru aprobarea Regulamentului privind
controlul de stat al calitatii in constructii, toate normele tehnice si normativele in
VIUAIE PIIVING calllatea constructilor, se vor respecta in proiectare, executie si
exploatare reglementarile in vigoare cu privire la paza si protectia fata de incendii, la



asguiaica vallul Ue evacuare ale cladirilor, accesul nestingherit al utilitarelor de stins
incendiu, salvarilor, autoutilitarelor de orice fel.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii :
AIPIAdALICLIEIS COLSUTUCHILIOT VOT respecta prevederile Codului Civil.
Se vor respecta retragerile fata de limita carosabilului, conform prevederilor PUZ

ACBULI LU PIIVIIE 14 ASIZUTATed ACCeselor obhigatorn :

- accesele obligatori sunt ;

- accesul auto al utilitarelor de stins incendiul, salvarilor si utilitarelor de gospodarie

comunala la toate constructiile, cu repectarea prevederilor legale de gabarite si
pante maximale.

= ZACUESUL AULOVENICUIEIOT 1N INCINta propusa
- Accesul pietonal la incinta propusa

- Auwesul PEISLANSIVT CU AIZADIIAU locomotornl la toate obiectivele interioare si
eXieroare

Reguli cu privire la echiparea edilitara :

Lilupaica cullard va respecta legisiatia in vigoare si normele tehnice cu privire la
materialele si procedurile prin care se realizeaza asigurarea de utilitati.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri :

Spatiile verzi sunt amplasate pe teritoriul studiat cvasiomogen, ele vor ocupa peste 60 %
din terenul reglementat, rolul acestora este si functional si estetic. Se va face tot posibilul
ca vegetatia salbatica existenta pe amplasament sa supravietuiasca si sa acopere spatiile
libere de constructii si amenajari artificiale. Se vor realiza imprejmuiri transparente din
materiale locale nu mai inalte de 2,0 m si garduri vii din arbusti fasonati, nu mai inalte de
1,5 11 5€ pul IvdliZa parapete aecoratve din piatra, lemn s1 argila arsa, nu mai inalte de
0,8 m. Nu se vor utiliza imprejmuiri din materiale plastice.

111 Zonificarea functionala :

lentoriul studiat, data fiind omogenitatea functiunilor se constituie intr-o singura zona
functionala.

IV. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale :
vildwed luncuonala cuprinde urmatoarele functiuni importante :

IS — nstitutii si servicii ( servicii turistice )



A —agricol
C - cai de comunicatie
P — spatu plantate
TE - echipare edilitara
V. Unitati teritoriale de referinta :
LUNA FUNUIIUNALA UNICA - ZONA AGRICOLA - PASTRAVARIE
Supratata ; 2,90 ha
Vecinatati :
- spre nord : dig
- spre sud : terenuri libere ( fanete )
- sud est : terenuri libere ( fanete )

- ST VESL . ULULIL IuCdl Ue dcces

subzone tunctionale :A, IS, L, C, TE, P,

Frocent de ocupare a terenului | Coeficient de utilizare a terennlni |
| FU L Teanzart .02 Yo I CLIT realizat 0 100 |
| PUI maxim 20,00 % | CUT maxim 0.22

- luncuunca UULLLLIANL © PIOUUCUE agricola ae peste ( piscicultura )

- functiuni complementare : echipare edilitara

- functiuni permise fara conditii : servicii turistice, anexe : centrale termice, garaje,
UcpuZILE, CTASE dcoperie, pergole, mobilier de gradina, pavilioane de odihna,
umbrare, platforme sub 100 mp compact, cuptor, pivnita de vinuri, echipare
cunilaia, alclajal pelsd|ere.

= runcuuni permise cu conaitii : tunctiuni compatibile

- Functiuni interzise : unitati de productie si prestari servicii tehnice, functiuni
EELSIAWAIT Ue ZgOUmOol, Tep1aatll, Noxe, deseuri periculoase.

- Lonstructile ce se vor realiza vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la
Icuagell tala Ue yeulliadll, INUmiate, veaere.,

- Constructiile se vor amplasa in cadrul perimetrului de edificabil marcat pe plansa A
-03 - reglementai urbanistice — zonificare, in orice pozitie si orientare cu
IedpELLaITd IERLTIUIUL MAXIm ae mnaitime si a prevederilor Codului Civil.

- Regim maxim de inaltime : P + mansarda

Structuri si materiale de constructii permise : structuri din lemn, din beton armat si
zidarie, metal, acoperisuri tip sarpanta de lemn tip sarpanta cu invelitori din tigla sau
LIVELIWIL USVAre, pania minima a mveltorir 3U grade, tamplarie lemn, PVC alb sau



vvivial, WCHLUICLL Ug EXIeNor in culort pastelate, pavaje din piatra naturala sau piatra
artificiala, carosabil impietruit , betonat sau asfaltat, grassbeton, pietonale pietruite,
betonate sau asfaltate, imprejmuiri conform descrierilor de mai sus.

Orientarea fata de punctele cardinale : Se recomanda orientarea sud, est sau vest a
incaperilor principale si a teraselor.

Parcaje :  se vor realiza spatii de parcare pentru autoturisme si utilitare in interiorul
incintei.

Spatu verzi : Se vor realiza spatii verzi plantate, cu rol decorativ, de agrementare in
incinta interioara, precum si adiacent proprietatii si drumurilor de acces, cu rol de

protectie, absorbant pentru praf, pulberi, fum si emanatii de esapare, fixare a solului,
perdele de protectie in calea curentilor de aer.

Set proiect, arh. Florea Stela
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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA AITA MARE

PRIMARIA

Tel/fax: 0267-355582
e-mall: Drimariaairamare@amail_com

Anexa nr.z2

la Hotardrea nr.8/2017

Raportul cu privire la informarea si consultarea
publicului privind fundamentarea deciziei Con<ilittlui lacal da
auupLare a yocumentatiel ae urpanism Plan uUrbanistic Zonal
“Pastravarie in comuna Aita Mare, sat Aita Medie, judetul Covasna” si

Regulamentului Local de Urbanism aferent acestuia

Avanda in vedere prevederile Ordinului nr.2701 din 30 decembrie 2010 emis
de Ministerul Dezvoltdrii Regionale si Turismului pentru aprobarea "Metodologiei
ue nnormdre i consultare a pupiicuiul cu priviré la elaborarea sau revizuirea
prariuinivl ue ainlielidjdie d Lerioriuiul sl ae urpanism-, coroborate cu prevederile
Regulamentului local de informare si consultare a publicului cu privire la
€igporarea sau revizuirea pianurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
aprovdt prir nnotardred consiiuiul iocal Alta mMare nr.35/Z011,

in vederea aprobérii documentatiei de urbanism “Plan Urbanistic Zonal -
rastravarie — Lomuna Alita Mare, satul Aita Medie, judetul Covasna, au fost
pdiLurse urindlogarele etape iegaie ae inrormare si consultare a publicului:

=2Ta JuwoLnine dnuiital privinag  consuitarea publicuiul asupra propunerilor

preliminare P.U.Z., care a fost afisat la sediul Primdriei comunei Aita Mare,

precurn sl pe site-ul www.primariaailtamare.ro

27a puvlital pe paging ae mrernet www.primariaailtamare.ro!

-memoriul cu privire la propunerile PUZ
-plan reglementari urbanistice zonificare

“piaill proprietdile dsupra rerenuriior



-pian regiementari echipare edilitara

Fupitul d 10ST INVITat sa consuite documentatia si sa transmita observatii si
sugestii asupra documentatiei la sediul Prim&riei Aita Mare, in perioada
20.U4.2016 - 05.06.2016

Documentatia expusa/disponibila nu a fost solicitatd pentru consultare de
rmcr 0 persoana.

La sediul primariei comunei Aita Mare nu au fost inregistrate sesizdri
pHivinu propunierne prenmrriiare aie F.U.Z.

La data de / iunie 2016, ora 11, la sediul Primariei comunei Aita Mare s-a
organizat o dezbatere publica, ca metoda de consultare, la care, din partea
pupncuiul, nu a participat nimeni.

In zilele de 5 ianuarie 201 /7, respectiv 6 ianuarie 2017 a fost adusa la
LunvsLiLta puwiia prin dilpdred id seaiul Frimariel comunel Aita Mare, pe site-ul

wwvv.,u:r.JHau.aaf.l;arHafl:.!u, preLurn .pl'. " Zidrul mMesdgerur age cLovasna anuntul

rereritor 1a elaborarea Frolectulur de hotardre privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal "Pastrdvdrie in comuna Aita Mare, sat Aita Medie, judetul
Cuvasiia > Keyuiainieniul Locdl de urpanisim arerent acesruia.

ruLiLul @ TUSL INIvILaL sa LunsuiLe UuLurmnendyd st sa ransmita opservari Si
sugesur asupra aocumentatiel la sediul Primariei Aita Mare, in perioada
05.01.2017 - 03.02.2017.

vuLuinelatla expusd/uispornpiia nu a rost solcitata péentru consuitare de
nici o persoana.

La sediul primdriei comunei Aita Mare nu au fost inregistrate sesizdri
privind Planul Urbanistic Zonal "Pastravdarie in comuna Aita Mare. sat Aita Medie
Juusiul Cuvasiia  »i Reyulanienil LuLdl Ue Urodnisim arerent acestuia.

rrezentul raport va 1 aepus la dosarul sedintei Consiliului local, ca anexa al

pruiecLulul ue nowgrare, pentru a 1 insurit ae consiiiul local Aita Mare,

Kesponsaopll cu inrormarea si consuitarea niibliciilini
DELrelc
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