
ROMANIA
UDETUL COVA
MUNA AITA
ONSTIIUL LO

swA
MARE
CAL

+torAnAREA NR.z3/2ots
privind aproparea achiziliondrii in proprietatea a comunei

Aita Mare a imobilului situat in localitatea Aita Mare,

analiz6nd expunerqa de motive al primarului comunei Aita Mare gi proiectul de

pd

judelullCovasna, inscris in C.F.23227 Aita Mare

Consiliul loc:al al coynunei Aita Mare,

intrunit in gedinta qa ordinarE din data de 29 mai 2015,

hotdrAre privind aprobarQa achizilionErii in proprietatea comunei Aita Mare a imobilului
situat in localitateit Aita Plare, judelul Covasna, inscris in C,F, nr.23227 Aita Mare,

vEz6nd rapoartelQ compartimentului de resort din cadrul aparatului de

specialitate al primarului gi comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local Aita
Mare,

in conformitate qu prevederile art.123 atin.(1) teza a doua din Legea

administra[iei publice locple nr,215/2001, republicatd, cu modificdrile gi completdrile
ulterioare, a art.8'63 lit.'p" din Legea nr.287/2009 - Codul civil, republicatd, art.13
alin.(1) din Ordctnanta de urgen[d a Guvernului nr,34/2006 privind atribuirea

contractelor de achizitie publicl, a contractelor de concesiune de lucr\ri publice gi a
contractelor de concesiunp de servicii, cu modificErile gi completErite ulterioare,

in temeiul prevedQrilor art.36 alin.(2) lit.'d', art,(6) lit.'a' pct.1, 5 gi (g),

art.45 alin,(3) gi art.L15 alin,(1) lit,"b" din Legea administra[iei publice locale

n r. 2 1 5/200 7, repu blicatE,

Art.7. Se apro

HOTARA$TE:

achizilionarea, in proprietatea comunei Aita Mare, a
imobilului situat in localitPtea Aita Mare nr.34B, judelut Covasna, identificat prin C.F.
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nr,23227 Aita Mare nr.

60.000 (gasezecimii) lei.

Art,2, - fnsugegf

expert eva I uator Szanto

parte integrantd.

Art.3. - Aprobd

prezenta hot1r1re, din

Art.4. - Se impu

sd semneze contractul

607 gi 608 (anexa 1 la prezenta hotdr1re), la prelul de

raportul de

Emese Judit,

evaluare al imobilului nr,7/L/2015 intocmit de

anexa nr.2 la prezenta hotdr1 din care face

contractului de v)nzare-cumpdrare, anexa nr.3 la
re face parte integrantd.

icegte domnul Bihari Edomer, primarul comunei Aita Mare,

vlnzare-cumpdrare a imobilului prevdzut la art.1,

Aita Mare la 29 mai 2015

Pregedinte de gedintd

Goc: Rozalia

Contrasemneazd

Secretarul comunei

Barta I zsolt
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Oficiul
Biroul de

de astru gi Publicitate Imobiliard COVASNA
stru gi Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe

DE CARTE FUNCIARA
pentru

INFORMARE

A. Partea I. (Foale de avere)

CARTE FUNCIAM NR.23227

TEREN Intravilan
Adresa: Alta Mare

CONSTRUCTII

B. Partea II. (Foaie de proSrrietate)

C. Partea lrr. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIAM NR,23227
(lomuna/oras/Municiplu : Aita Mare

ta din con,/ersia de pe hartie a CF Nr. 1004

CARTE FUNCIAM NR,23227
(:omuna/Oras/Munictpiu : Aita Mare

din con'/ersia de aCFNr. 1

t.

I

4f 7 v _U GM lt 2SX Pt DZ v_9 90m xs8_Lvzs Te LtzApSvW 8. .

Nr, cerere IIJS
Zua 20

LUna nl
Anu 2011

7674 / 28.12.7999

TATE, mogtenire Si partaj, dobandit prin Hota
7/7

Act sentinta civlla, 2367,1
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2015, 04. 15,

Itp6;//majl. google.cornl/scs/mail-

1t1

PARCELE

CONSTRUCTII

Certiflc ca prezentul extras
pastrata de acest birou.
Prezentul extras de carte
s-a achltat tariful de 20 I
lmoblliara 272,

Asistent - registrator
ANNA-MARIA BENKO

HffiH

Intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,

C.F .2327 pag. z.gif

Anexa Nr. 1 la paftea I

Pagina 2 din 2

1,l,iU am= PiM &t7v _U GM M2SXpl DZv_$Srnxs8_LvzsTeLlzApSvWS,
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MPORTUL T PE BMA CONTMCTULUI NR.7/U2015INCHEIAT INTRE SZANTO
EMESE JUDIT NDIVIDUALA SI COMUNA AITA MARE ,EVALUAREA A FOST EFECTUATA DE

JUDIT ,EVALUTOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR

rt de evaluare

IT SI TEREN AT'ERENT

Adresa: com. AITA NR.348, judetul Covasna

Proprietar: KAPTZA

Client: COMUNA A MARE

Datele, informaliile gi con$nutul rapoft fiind confiden$ale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate $ nu vor fi transmise

Szanto Emese Judit, al Noprletarllor sl al cllentulul

- aprilie 2015 -

szltll0
Etll!ii;-:i

Logldm.r,- r. t648
Vrlal:li 2015

tf :iv

unorte(i fdrd acodul scris $ prealabil al
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EVALUARE IMOBIL AITA i'ARE

Catre: MARE

Ref: ilului "Casp de locuit si teren aferent 
-, 

la data de 14.04.2015 in scopul incheierii unei
tranzact

La cererea 5 incheiat cu COMUNA AITA MARE , subsemnata Szanto
Emese Jud ievaluat imobilul aflat in proprietatea persoaneifizice
KAPTZA M iare.

A fost supus evaluarii dreptul intelral de proprietate ai persoanei fizice KAPTZA MARIA asupra imobilului supus
evaluarii. Dreptulde proprietate esfe considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de eventuale sarcini.

lmobilulce face subiectul prezentufui raport de evaluare :

Se compune din cNsa de locuit, si teren intravilan

Este situat la limitb zonei centrale a localitatii la limita am lasamentului busericii unitariane-
monument istoric, rfu departe de Primariea comunei .

= Se afli in proprietafiea persoaneifizice MPTZA MARIA, conform extrasului CF nr.23227 comuna
AITA MARE nr.top 607 , 608 - Casa de lemn curti constructii si gradina in suprafata totala de
1775 mp,.

Evaluarea s-a efectuat in baza puse la dispozitie de client, datelor culese la fa(a locului,
bibliografia delinutd de

Prezenta lucrare se adreseaza

Evaluarea este conformi
a

a

a

Standardelor de
SEV100 - Cadrul

SEV101-Termenii referinfd ai evaluirii;
sEV102 -
SEV103 -
SEV230.- Drepturi
SEV4OO -
Ghidurilor
GME 630-

evaludrilor:

Inspectia proprietitii supuse
prezenta clientului D-l primar

de Evaluare GME ale ANEVAR edilia 2012

bunurilor imobile

EDOMER,

Legislalieiin

La baza efectuarii evaluarii au informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii Aprilie 2015, Data la

care se considera valabile luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator (data evaluarii)

este 14.04.2015. Evaluarea a realizata in prima parte a luniiaprilie 2015. Data raprtului este 14.04.2015 .

a fost eftctuata in data de 25.03.2015 personal de catre evaluator, in

Abordarile aplicate in evaluare au

o Abordarea prin piata si

o abordarea prin cost

In urma reconcilierii rezultatelor opinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a imobilului supus
evaluarii, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

60.082 RON

echivalent 13.620
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EVALUARE IMOBIL AITA NIARE

Mentiuni:

o Valorile exprimate sunt tva;

o Cursulde schimb RON / considerat este de 4,4104

Raportul a fost pregatit in cu l4islatia in vigoare. Valorile estimate au fost stabilite pe bua standardelor
ANEVAR 2014 (Asociatia Nationala

Evaluare ( IVS).

Evaluatorilor Autorizati din Romania), care include gi Standardelor lnternationale de

Considerentele privind valorile sunt:

tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in+ fiecare valoare a fost
prezentul raport;

+ in estimarea valorilor s-a tinut de principiul prudentei,

+ valoarea nu tine seama de

+ valoarea este o predictie;

=+ valoarea este subiectiva:

de mediu side costurile implicate de mnformarea la cerintele legale;

+ evaluarea este o opinie asupftr valori;

Cu stimd,

Szanto Emese Judit
Evaluator autorizat EPl, EBM titularANEVAR

Pagina 3
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EVALUARE IMOBIL AITA MARE

CUPRINS
FoAIE DE CApAr,,.,., ,., ..,...,.....,,. ,,.

SINTEZA MPORULUI DE E

cuPRrNs....... 4

CERTIFICARE 5

PREMIZELE evlluAnl
1.1. OBEcruL EVALUARil................

1.2. Dnepruru oE pRopRtErATE

1.3. SoOPUL B/ALUARII. CLIENTUL sI
1.4. Dnn estmnnlr vnLoRl. DATA

1.5. lNspEcTtApRopRtErATil....,......

1.6, Bnzeuevnrunnl.TtpuL

1.7. MorueonnnpoRrulut..............
1,8. MoDALtTATtDEpLATA..............

1.9. lNFoRi,rATlLE r-r'flLlzATE sl
1.10. RESPoNSABILITATEAFATADE ,|

!rrrtrt!rtr,,rr...rrrr,.. /

1.1 1 , CLAUZA DE NEpUBLIcARE .........,
1.12. lporEzE sr coNDnr LrMrrATrvE...

I. 12. I. Aspecte juridice...........

DESCRIEREA PROPRIETATII

1.12.2. Aspecte ale pielei

' Ansliza cererii....................
. Analiza oferlei competitive.
. Echilibrul pie1ei......,......,..,.

AI{ALIZA DATELOR SI

10
10
n
t0

1.13. Ernpeu pnncuRsE.................

1.14. Cen MRr euNR uTtLrz\RE ...........
1.15. PRezerrnRenrsrooEr-oRoe

l.I5.L Abordareaprinpiata comparatiilor) ..........,.. 12
1.15.2. Abordorea prin cosl

Estimarca deprecierii ........,.......,,.
1. FOTOGRAFIIALEPROPRI
2. OFERTE DE PE SII'E DE
3. EXTRASDECARTEF
4. PLANDEINCADRAREIN
5. PLANDESITUATIE
6. PLANCASA
I. FOTOGRAFIIALEPROPRI
2.OFERTE DEPE SITEDE

Pagtna 4
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Prin prezenta, in limita cunogtinlelor

CERTIFICARE

informa{iilor de{inute, certific ci:
o afirmaliile prezentate gi in acest raport sunt adeidrate gicorecte,
o analizele, opiniile Si prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate 9i condi[iile limitative speclfice

gi sunt analizele, opiniile 9i mele personale, fiind nepiffnitoare din punct de vedere profesional.
nu am niciun interes sau de perspectivd in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare gi

niciun interes sau influenli de p5(ile implicate,
suma ce imi revine drept pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legiturd cu declararea in raport a unei
anumite valod (din

eveniment ulterior,

sau interval de valori care sd favorizeze clientul 9i nu este influenlati de apari$a unui

analizele gi opiniile mele

standadele intemationale
fost bazate gi dezvoltate conform cerin(elor din standardele ANEVAR care cuprind si

o evaluatorul a respectat deontologic aIANEVAR,
proprietatea a fost personal de citre evaluator in prezen{a reprezentantului clientului.
in elaborarea prezentului nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorului care marJos.

Evaluatorul c€rre semneaze raport de evaluare are incheiati asigurarea de rispundere profesionali .

Cu stimd.

Szanto Emese Judit
Expert evaluator autodzat EPI,EBM titularANEVAR

5 tilJ"'il;-:i
i Legfilm.r '" ' r' lt
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EVALUARE IMOBIL AITA I\iARE

1.3.

PREMIZELE EVALUARII

1.1. Obiec'tul Evaluarii

Obimtul evaluarii il constituie imobifuFCasa de locuit, si teren aferent aflat in proprietatea persoanei fizice

KAPTZA MARIA, la data de 14.04'.2015 ,

1.2. Drepfurifle proprietate evaluate

A fost supus evaluarii dreptul intqgral de proprietate apartinand pelsoanei fizice MPTZA MARIA asupra

imobilului supus evaluarii. Dreptul dp proprietate este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de

eventuale sarcini.

r Proprietatea este inlcrisi in extrasul de carte funciari CF nr.23227 comuna AITA MARE ,

intabulat drept de $roprietate a 1/1 parte d-nei Kaptza Maria

ub nr, top 607 si 608

n, curticonsfuctii , gradina

1.2011nu sunt inscrieri referitoare la sarcini,

omentulactual.

Scopul qValuarii. Clientul si utilizarea evaluarli

Prezenta lucrare se adreseaza Gom[nei AITA MARE in calitate de client si proprietarei in calitate de destinatar.

1.4. Data estfmariivalorii. Data raportului

La d nivelul preturilor corespunzatoare lunii Aprilie 2015, Data la

€ rare si valorile estimate de catre evaluator (data evaluarii) este

14 2015. Data raportuluieste 14'04'2015 '

1.5. InsPectif Proprietatii

Inspectia proprietdtii supuse evaluaril a fost efectuata la data de 01.04.2015 penonal de catre evaluator, in prezenta

d-lui primar BIHARI EDOMER.

Din informatiip culese la fata loculuil pe baza documentelor puse la dispozitia evaluatorului, au fost sintetizate date

cu privire la imobilul de evaluat.

in elabonarea prezentului naport nu sia primit asistenld semnificativi din partea clientului, importante fiind informatiile

culese la fala locului, biblioteca de specialitate' etc'

Bazele dvaluaril. Tipul valorii estimde

Referitor labaza de evaluare:
pul evaludrii, tipul bunului mobil evaluat 9i de recomanddrile

malionale de evaluare:

sEV 103 -

SEV 230 - rietp[ii irnobiliare (lVS 230)

cME 630 - imdbile

cheierii unei tranzactii imobiliare.
t este definitd astfel:
un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, lntre

t, intr-o tranzac[ie nepaftinitoare, dupd un marketing

cunogtinld de cauzd, prudent gi fdrd constrilngere'.

1.6.

Pagtta 6
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EVALUARE lMOBlL AITA iilARE

o Valoarea opinata in raportul del evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care uffiEaza gi in mod
special in ipoteza in care situatiife la care se face referire maijos nu genereaza nici un fel de restrictii in aiara celor
aratate expres pe parcursul rapQrtului si a caror impact este expres scris ca a fost luat in considerare, Daca se va
demonstra ca cel putin una din i sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu
este valabila, valoarea estimata dste invalidata:

o Dreptul de proprietate este valabil gitransferabil (in circuitul civil). Afirmaliile ficute de evaluator
privitoare la descrierea legala a nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialigti; evaluatorul nu
are competentd in acest

o Dreptulde pmprietate este
o Evaluatorul a preluat dimer dupa planurile topografice prezentate de client si primite de la topograf in format

valabilgi marketabil,

dwg.

te documQntele privind dimensiunile terenului puse la dispozilia evaluatorului sunt corecte.
materialelp ilustrative din acest r:aport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in

ii,

Se presupune cd proprietatea sE conformeazd tuturor reglementdrilor gi restricliilor de zonare, urbanism, mediu gi

utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate, descrisd gi luatd in considerare in prezentul
raport,

Ca parte a procesului de evaluarfe evaluatorul a efectuat o inspeclie neinvazivd a proprietdlii 9i nu s-a inten[ionat a
se scoate in eviden{d defecte $au deterioriri ale construc[iilor sau instala{iilor altele decdt cele care sunt prin
execu$e aparente.
Nu am realizat nici un fel de pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ci nu existd
condilii ascunse sau ale proprietilii, solului, sau structurii care si influenleze valoarea, Evaluatorul nu

pentru asenenea conditii sau pentru obgnerea studiilor nec€sare pentru a lerfl asuma nrd o
descoperi; Cu ocazia inspecgei am fost informali despre existenla p amplasament a unor contaminanti; Nu am
realizat nici un fel de investiga{ie

Situalia actuald a proprietSlii,
imentar6 pentru stabilirea existenlei altor contaminang;
prezentei evaluiri au stat labua selectdrii metodelor de evaluare utilizate gi a

modalitdtilor de aplicare a pentru ca valorile rezultate si conduci la estimarea cea mai probabili a valorii
selectate:proprietd{ii in condi[iile tipului

Evaluatorul considerd ci efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile considerAnd
datele care sunt disponibile la evaludrii;
Evaluatorul a utilizat in valorii numai informa(iile si documentele pe care lea avut la dispozitie, existdnd
posibilitatea existentei gi a altor i sau documente de care evaluatorul nu avea cunogtinld.
Orice referin{d in acest raporl evaluare la rasd, etnie, credintd, vdnti sau sex sau orice alt grup individual a fost
fdcut6 in soop informativ.
proprietdlii evaluate sau a

date prezentate s-a oonsidenat cd nu au niciun efect asupra valorii de pia(i a
i proprietd{iin zona studiatd,

o
o

Informatia fumizata de catre terti

Valoarea estimati este valabild

considerata de incredere dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;
la data evaluirii, Intrucit piata, condiliile de piatd se pot schimba, valoarea

estimatd poate fi incorecti sau la un alt moment;
S-a presupus ci legislalia in
apari in perioada urmdtoare;

se va men{ine gi nu au fost luate in calcul eventuale modificdricare pot sd

Evaluatorul considera ca efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
faptelor ce sunt disponibile la evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in valorii numai informatiile pe care le.a avut la dispozitie, existand posibilitatea

existenteisi a altor infonnatii de evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluarii,

3. Conditii limitative:

Prezenta evaluare a fost intocmifii pentru scopul declarat in cadrul raportului gi asumat pdn contractul de prestdri
servicii intocmit intre evaluator gi beneficiar/destinatar, Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun
alt scop decdt celdeclarat,
Evaluatorul a oblinut informalii, ppinii, estimdri din surse cpnsiderate a fi corecte gi de incredere dar nu se asumd
nicio responsabilitate in cazul in $are acestea s.ar dovedi a fi incorecte;

o Evaluatorul nu are cunogtinlh d$ posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtS{i care sd afecteze
proprietatea evaluatd;

Opinia evaluatorului este cu refefire la proprietate asa cum reiese din documentele gi titlurile de proprietate puse la
dispozitie de proprietar/utilizatrr, fiind limitati exclusiv la acestea;
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridlce gi politice de la data intocmirii sale, Daci

o

o

Pagina 8
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EVALUARE IMOBIL AITA MARE

aceste condi(ii se vor modifica conpluziile acestui raport igi pot prerde valabilitatea,
Intrarea in posesia unei copii a aQestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia;

prin natura m este obligat si oferc in continuare consultanti sau st depund mirturie in
tiv la proprieta ne;

ul raport, nici (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau npdiatizate firl aSrdul scris prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raporl ge aplicd intregii proprietd$ qi orice divizare sau distribuire a valorii pe interese

fractionate va invalida valoarea eBtimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost previzuti in raport,

DESCRIEREA PROPRIETATII

Obiectul evaluarii il constituie imobilul.{Casa de locuit, si teren aferent aflat in proprietatea persoanei fizice KapEa

Maria, la data de 14.M.2015situat in lbcalitatea Aita Mare nr.348, iudetul Covasna .

Amplasamentul imobiluluicare prezinta obiectulevaluariise gaseste in limita centrului localitatiiAita Mare la limita

nt istoric cat.A si nu departe de primaria comunei pe un

sulBaraolt.
suprafata de 1775 mP.

Casa de locuit realizat din bame din lemn ,are regimul parter si partial pivnita.

A fost construit in anii 1930 conform declaratiei clienfului.

Aria construita desfasurata casa de locuit este de 88,66 mp+pivnita -23,6 mp+terasa (prispa) avand suprafata de

19.1 mp

Structura cladiriieste realizata din lQmn pe fundatiide piatra, planseu peste pivnita din bolte de caramida, planseu

peste parter din grinzi indepartate difr lemn sarpanta tot din lemn cu invelitoare din tigle solzi, Finisajele cladirii sunt

simple, tencuieli interioare si exteriofre, tamplarie din lemn, pardoselidin dusumea.

Teren
Terenul are suprafata totala de 1775 mp

Dimensiunile terenului sunt:

front la strada -14.63 m

Adancime -131 m

Forma terenuluieste trapezoidalai Terenul are topografie plana sieste imprejmuit.

Proprietarul imobilului este I(APTZN MARIA .

r Proprietatea este ifrscrisd in extrasul de carte funciard CF nr.23227 @muna AITA MARE

intabulat drept de proprietate in cota de 1/1 parte, mostenire si partaj dobandit prin hotarare

judecatoreasca,

Strada pe care se afla propdetatef este asfaltata sicontine utilitatile de energie electrica.

Inscrieri privitoare la sarcini: nu sunt.

Raportul de evaluare a fost efectu{t in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si

neafectat de nicio sarcin6,.
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ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

1.13. Etapele parcurce

Pentru estimarea valorilor prezentate mai sus s-au parcurs urmatoarele etape:

ntului

ei situatiei din teren cu informatiile din documentele

stabilirea limitelor si i care au stat la baza elaborarii rapoilului;
selectarea tipului de estimate in prezentul raport;
deducerea siestimarea limitative specifi ce proprietatii evaluate;
analiza tuturor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
determinarea celei mai utilizari

aplicarea metodelor de
proprietatea.

considerate oportune pentru estimarea valorilor care caracterizeaza

1.14. Cea maibunautilizare

i bund utilizare - CMBU - reprezinti alternativi de utilizare a proprietigi selectati din diferite
va constitui bazp de pornire gi va genera ipotezele de lucru necesare aplicirii metodelor de
urmdtoare ale ldcririi.

Cea mai bund utilizare - rcea mai probabild utilizare a proprietdliicare este fizic posibild, justificati
adecvat, permisd legalg iar 9i care conduce la cea mai mare valoare a proprietilii evaluate'

Cea mai buni ulilizare este analizatd irzual in una din urmdtoarele situa[ii:

Terenulde evaluat este ocupat partial(e de o casa de locuit.

Pnactic, $n6nd cont de tipul propdet i gi de ceea ce este permisibil dpdv legal de amplasarea acesteia, cea mai bund
altemativi posibild pentru proprietatea aluatd este cea de proprietate rezidentiala , sau in cazul demolarii acesteia CMBU
ar pulea isi proprietate publlca, avan in vdere ca este situat in vecinatatea Bisedcii Unitariene si a cimitirului se poate

construicasa nprtuara.

O

O

a

a

a

o

a

o

o

a
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EVALUARE IMOBIL AITA MARE

1.15. Prczenffia metodelorde evaluare
Conform indicatiilor din stqndard, metodele de evaluare aplicabile pot fi:

Abordarea prin cost este una din cele trei abordiri utilizate in evaluare. Costul de inlocuire net
reprezint6 costul curent al unei prQprietiti noi, asemdnltoare, care are cea mai apropiati utilitate echivalenti
cu cea a proprietitiievaluate.Am lplicat aceasta metoda ta cap.1.1S.2.

Abordarea prin comparafia v6nzdrilor constl ln analiza prelurilor de v6nzare recente sau a
ofertelor de vlnzare de imobile cu caracteristici asemanatoare cu cel evaluat, pentru a ajunge la o indicalie
asupra valorii acestuia.

Analiza detaliatd este pre4entati ln subcapitolul 1.15.1 Abordarea prin piati
Abordarea prin venit este o abordare comparativl a valorii oriclrei proprietdti generatoare de venit,

care ia in considerare informatiilp referitoare la veniturile gi cheltuielile aferente proprietitii evaluatd gi
estimeazl valoarea acesteia prin (onvertirea venitului in valoare.lntrucat nu se cunosc date de chirii pe piata
la astfel de imobile, aceasta abord|re nu s-a utilizat.

1.15.1. Abordarea prin piata (illetoda comparattitor)

Metoda compar4iilor de piati este o abordare globali, care aplice informaliile culese urmarind raportul
cerere-oferte pe piata imobiliard, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Aceaste
metodi a fost aplicati fin6nd seamp de tipul propriete$i imobiliare evaluate gi de gradul ridicat de adecvare a
aplicdrii metodei in acest caz.
Pentru aplicarea metodei s-a utilizalt analiza comparativa - termen general care identifica procesul care

pe si ana fost aplicate
sii din ofe ilare.
ate gicele

Au fost utilizate urmatoarele compaiabile :

Companabila 1

lfnobil mnstand din 400 mp tercn intnavilan , casa de locuitcu 2 camere cu

$tructuna din zidarie cu supefata de 60 mp, construit in anii 1930 situat in zona

rhediana se ofera la pretulde 12.000 eur .

Comparabila 2

)asa familiala cu 5 camere cu suprafata de 200 mp rqimul P+M, structura din

anmida cu gradina in suprafata de 32@ mp in zona periferica, construita in anii

000 data oif 2007,se ofena la 35.0@ zuro. contine anexe oosoodaresti

Comparabila 3
Qasa de locuit cu 3 carnere si dependinte cu suprafata de 80 mp, siteren in

quprafata de 400 mp , in zona rnediana este ofedt la pretul de 85.000 lei

clontine anexe oospodaresti

Comparabila 4
Oasa de locuit cu 3 camere sidependinte cu supnafata de 100 mp, siteren in

suprafata de 2400 mp , in zona npdiana este ofedt la pretul de 24.000 euro

oontine anexe qosoodarmti
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EVALUARE IMOBIL AITA IIARE

EtEI ENTDE COMPARAIIE subiect PROPRIETATITE ITIIOBIUARE COIIPARABITE
A B c D

Prct de ofer 4/vanzarc (EURO) 2 12,000 35,000 19.000 24.000
Tipul Eanza :tiei oferta oferta oferta oferta
Corectie oentl r tio tranzactie (- )o/o) -1.800 -5.250 -2.850 -3,600
Prct corecta (EURO) 10.200 29.730 16.150 20.400
Dreoturt de uoprietate tran*nise inteoral Integral Inteoral Inteoral Integral
Corectie pentr r dreptul de propribtate 0o/o 0o/o 0o/o 0o/o

Pret corecta (EURO) 10.200 29.750 16.ffio 20.'100
Conditii de I nanbrc La piat5 La oiatd La oiati La oiatii La piat5
C,orectie oentr r finantare 0 0 0 0
Pret corecta (EURO) 10.200 29,750 16.150 20.4(X,
Condifii da t iata Drezent prezent Drezent orezent prezent
Corectie pentr t conditiile oietei 0o/o 0o/o Oo/o 0o/o
Prct corccta (EURO) 10.200 29.75O 16.150 20.400
Localizare Aita Mare Aita Mare Aita lilare Aita Mare Aita Mare

Corectie (o/o) ( A. C) 00h 0o/o 0o/o 0o/o

Pret corecta rEuRo) 10.200 29.750 16.150 20.400
Suprafata a 88,65 60 200 80 100
diferenta suor fata constructie mD 29 -111 9 -11
Corectie oentr constructie o/o 2.866 -11_134 865 -1.134
Prct corectat (EURO) 13.066 18.616 L7.Ot6 19.266
Suprafata tercn 1.775,00 400 3.200 400 2.400
diferenta suorafata teren mo L.375 -t.425 t.375 -62s
@rectie pentru teren (suprafata,
dimensiuni, a nnolasament constn- ctie etc) olo 3.438 -3,563 3.438 -1.563
Prct corcctat GURO) 1650,4 15.054 20.454 L7,704
Vechime (ani) 85 80 t0 60 60
Corectie pentru vechime (o/o) Oo/o 0o/o -l0o/o -l0o/o
Corectie oentru vechime (EURO) 0 0 -2.045 -1.770
Pret corectat (EURO) r6.504 15.o54 18.408 r5.933
anexe nu nu nu da da

0o/o 0o/o -SVo -5o/o

Corectie Dentru anexe 0 0 -920 -797

Prct corectat (EURO) 16.504 15.054 t7.M 15.135
Finieie dezolante inferioare supenoare infedoare inferioare

Corectie (EURO) -t0o/o -25o/o -LOo/o 'LOo/o

Prct corcctat (EURO) 14.853 11.290 15.739 13.623
Corectie totalS net5 (EURO) -13 -t2.576 -4.127 -9.243
Corectie totalS neti (o/o) 0o/o -360/o -22o/o -39o/o

Corectie total5 brutd (EURO) 7.954 18,,160 9.018 6.777
Corectie total5 brutd (o/o) 660/o 53o/o 47o/o 28o/o

VALOARE PROPUSi
50.082

lei 13.623 €
* pentru comparabila D s-a efectr
mai mica corectie totala bruta

Jat cea

VcomP:60.082 RON
Echivalent 13.623 eur
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1.15.2. Abodareq prin cost (Metoda costuluide inlocuire net)

Metoda consti in addugarea la

amplasament, afectati de toate

de piatd a terenului amplasamentului a valorii construclieide pe

existente,
S-a estimat valoarea de a clidirii, din care s-a dedus deprecierea acumulata, valori
corespunzdtoare lunii aprilie 2015. Evaluarea s-a realizat utilizAnd metoda costurilor.
Pe baza acestei rnetodologii, cuprinde urmetoarele etape :

Stabilirea valorii de inlocuire
Determinarea valorii rdmase la pcelagi nivelde preturi, prin estimarea deprecierii acumulate.

Deprecierea - reprezintd o pier(ere de valoare fata de costulde reconstruc$e ce poate apare din cauze
fizice, funcfionale sau externe. Estimarea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregdrii. Prin aceasta
metodd se analizeazd separat fiecflre cauzd a deprecierii, se cuantifici 9i apoi se totalizeazi.

Estimarea deprecierii

Estimarea deprecierii cumulate cuprinpe:

Economica (fizicafiunctie de ftarea tehnica, vechimea, starea (sau marimea uzurii fizice), in care se afld
constructia

Functionala'func{ie de adecvarcp pentru utilizarea existenta (prezenta).

Economica - Depreciere econorfica se poate estima pe bazaanalizei de piatd

In continuare sunt prezentate calculel$ aferente estimarii ClB, pdn tehnicile explicate mai sus :

ESTIMAREA VALORII TERENULU I

: companlla vanzarilor, alocarea, extracfa, parcelarea si dezvoftarea,
Alocarea gi extraclia combini metoda costului cu metoda compara{iei
lizirii cu metoda costului, iar parcelarea combinl cele trei metode,

plici informaliile culese urmdrind raportul cerere - oferti pe

informare, Se utilizeaz6 la evaluarea terenului liber sau care
cea mai utilizatd gi prefenati atunci cdnd existi date

turi similare sunl analizate, comparate gi corectate in functie

metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o varianta a tehnicii cantitative, analiza comparatiilor pe perechi de date, care
reflectd cel mai bine natura imperfect{ a pie{ei imobiliare gi tipul datelor de piald,

Sursele de informalii pentru imobilefe de compara$e au fost din baza proprie de date, de la agenliile imobiliare
colabonatoare gi parlialde la institutiilQ gi persoanele direct implicate in tranzactii,

Proprietilile comparabile utilizate in afalizd sunt prezentate maijos:

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Comparabila 4

feren introvilan I100 mp, in zona mediana AITA MARE retea energie

Qlectrica se gasesle in zona periferica pe drumul judetean se ofera lo pretril

cornunei zona linistita, retrdsa, -

a a comunei Belin zona linistita. .

i utilitdti apa energie eleclrica oferta 3.3 e urimp

feren intravilan 2.200 mp, in zona mediana Belin retea energie electrica si

Qpa, la drm asfahat se ofera la pret 4, I eur/mp.
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Grila datelor de teren:

Nr
crt,

Cdtedi gielerpnte de
compar{ie:

Teren de evaluat
asfaltat:

Terenuride compar{ie
A B c D

0 Tipul comparabilei oferta oferta ofeila oferta

1

Drepfud de propdetate transmise: fana restrictii fana restrictii fara reshictii fara restdctii

fara restrictii
2 Restdctii leoale resoecta PUG similare similare similare similare

3 Condltii de finantare normale similare similare similare similare
4 Conditii de vanzare normale normale normale normale normale
5 Conditiile pietei: p[ezent prezent Drezent prezent Drezent
6 Localizare: median Aita Mare pedferic rnedian Aita Mare oerifedc Belin nuedian Belin
7 Caracteristici fizice

Suprafala (mp): t.775 1.100 1.550 6.700 2.200

I
Utilitati (en el/ apa lcandizare I
oaz metan / termoficare / alte)

electricitate, electricitate, electdcitate, electricitate,

aoa la qard
electicitate,

eoa

9

Zonate:

la drum judetean

asfalt zona centrala
asfalt la

drumuliud.

la drum comunal
macadam zona

nediana

drum pietruit,

mna
oeriferica

drum

c0muna
asfaltat

10

Cea ma buna utilizare:

rezidential rezidential
rezidential, casa de

vacanta aorernent rezidential.
Prcttotal(EURO) 3.774 4.000 22.000 8,985

Pret / mp (EURO) 3,4 2.6 3,3 4,L

Elementul de GOMPARAJIE
Propriebtea

subiect
Comparabila

A
Gomparabila

B
Comparabila

c
Gomparabila

D

ldentificare
periferic

rnedian Aita
Mare

periferic Belin median Belin

data prczent prezent prezent prezent pr€zent

Suprafata [mp] 1775 1 100 1550 6700 2200

PRET VANZARE EUR 3.774 1.000 22.000 8.985
Prelul de Vinzare (EUR/mp) . criteriul df
comoaratle € 3.13 € 2.5E € 3.2E € 4.08

0 TrP COMPAMBil-A

Tip comparabila

Corectie unitara sau procentuala

Corectie totala penfu tipul oomparabilei

Pret de vanzare corectal

oferta oferta oferta oferta

-15o/o

-0,51

2,92

-15o/o

-0,39

2,19

-15%

-0,49

2,79

-15o/o

-0,61

3,47

1 DREPTULDEPROPRIETATE

Dreptud de propdetate transmise

Corectia unitara sau procentuala

Coreclie totala pentu Drepturide propdet{te

Pret corectat (EUR/mo)

fara reshictii fara restdctii fara restdctii fara resbictii fara rcshic'tii

10To

0,29

3,21

0

€ 0,00

€ 2,19

0To

0,00

c2,79

0

€ 0,00

Q,3,47

2 RESTRICTIILEGALE

Restrictii legale - coeficienti urbanistici

Corectia unitara sau procentuala

Corec(ie totala penbu Restdctii legale - cogficienti
urbanistici

Pret coreciat (EUR/mo)

respecta PUG similare similare similare similare

0

€ 0,00

e3.21

0

€ 0,00

€2j9

0

€ 0,00

€2.79

0

€ 0,00

€3.47
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3 coNDrTil DE FTNANTARE

Condi$i de finanlare

Corectia unitara sau procentuala

Corec$e totala pentu finanlare

Pret corectat (EUR/mp)

normale similare similare similare similare

€ 0,00

€ 3.21

€ 0,00

c2,19

€ 0,00

€2,79

€ 0,00

c3,47

+ coNDrTil DE VANZARE

Condi$i de vinzare

Corectia unitara sau procentuala

Coretie totala pentru condifii de vinzare

Pret corectat (EUR/mo)

nomale normale normale normele normale

€ 0,00

€3,21

€ 0,00

e2fi
€ 0,00

e2.79

€ 0,00

€.3.47

5 CONDIJIIDE PIATA

Condilii de pielei

Corectia unitara sau procentuala

Corectie totala penbu condi$i ale pielei

Pret corecbt GUR/mo)

prezent prezent prezent prczent orezent

0To 0o/o | 0% 0%

€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00

€ 3,21 € 2,19 e2,79 | C g,lZ

6 LOCALIZARE

Localizare

Corectia unitara sau procentuala

Corcclie totala penbu localizare
Pret corectat (EUR/mo)

median Aita

Mare pedfedc
median Aita

Mare oedferic Belin rpdian Belin

L0o/o 5o/o 5o/o 5o/o

€ 0,32
€ 3,53

€ 0,11

€ 2,30
€ 0,14
€ 2.93

c0,17
€ 3.64

7 CAMCTERISTICIFIZICE

a lilairc ( dimensiune) si forma

Corectia unitara saq poenfuala

Corectie totala oentu fonnd sidimensiuni

1.775 1.100 1.550 6.700 2.200
5o/o 0o/o -5olo 0olo

€ 0,18
€ 3,71

€ 0,00
€ 2,30

€ 0,15
€2,78

€ 0,00
€ 3,64

I uTrLrTATrDrsPoNtBtLE

Utilitati (en el / apa I canalizare I gazrreli
termoficare / alte)

Corectie unitara sau procentuala

Core4ie totala penhu utiliti$ disponibile
Pret corectat GUFUmo)

I
electricitate, electdcitate. elecficitate.

electricitate,

apa la gard
elechicitate,

apa

0o/o 0o/o -5o/o -54/o

€ 0,00
€ 3.71

€ 0,00
€ 2.30

40,14
€2.U

€ 0,18
€ 3.46

9 ZONAREA

Pret corectat (EUR/mp)

ladrum
judetean asfalt

zona centrala

asfalt la

drumuliud,

la drum

comunal

macadam zona

mediana

drum pietruit,

zona oerifedca

drum comunal

asfaltat

Oo/o 5o/o 5o/o Oo/o

€ 0,00

€ 3.71

€ 0,11

c2.41

€ 0,13

e2.78

€ 0,00

€ 3.46

10 CEA [,lAl BUNA UTILIZARE

Cea mai buni

Corectie unitare

rezidential rezidential

reldential,
casa de

vacanta aoGnFnt rezideniial,

0,00/o

€ 0,00

€,3.71

5,070

e0J2

6)ta

5,0Y0

€ 0,14

€2.91

0,00/o

€ 0,00

€ 3.46

Pret cbrec'tat Gur/mol c3,7 c2,5 € 2.9 € 3,5
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Valoarea terenului

FISA DE CALCUL CLADIRE. Casa de lbcuit:

I. ADRESA:

V=19.850 RON
Echivalent 4.500 eur

ANEXA 5. FISA DE CALCUL ABORDAREA PRIN COST.

AITA MARE str Pdncipala NR.3,48

1. DATE DE IDENTIFICARE
Denumire CASA D LOCUTT
Amplasarnent AITA MARI

Data PIF 1930

2. CAMCTERISTICI TEHI{ICE
ljpul constrwtiei REZDENT] rl-A

Reqim de inaltime PARTER

Aria desfusurata (Ad'l mo 88,66

Aria construita (Ac) mo 88,66

g/bsol 23.6

onsDa 19.1

Inaltime medie (m) 2.7

3. DETERMII{ARE/A COSTUTUI D I]{IOCUIRE BRUT

Mebda
Evaluarca r

acestora
pida a constnrctiilor, Cablog Mafixrom Reevaluar€a spadilor cllnerciale si anexelor

comDaratiilor unitare Gtaloo de eevaluare nr 124 Fisa 4A Val. de inlocuire 618
lei/mp
M

Consbuctii lei/mn Ad 595

Estimarea costului Instalatii El ctrice lei/mo Ad 23

unitar la nivel 01.01.1965 Instalaui s. ritare lei/mo M 0
Instalatii in alzire centrala lei/mo Ad 0
ot echioam ntul CT lei/mo Ad 0

Total lei/mn Ad 518

Corectii

- inaltin lei/mo Ad 0

- n€ntnr n nita lei/mDAd 0 7080

- Dentru D 5ftr lei/mo Ad 0 6585

0

Pret barcr (Pb) lei/mD Ad 618
Determinarea costului de CIB=Pbx \dxK1 xK2

inlocuire brut Kl-cf aviz I ICERC la data de noi 201, -locuinte 35405.046
(CIB) K2-cf evol r rrc leu/eurc 0.999820439

CIB flei) 195.7t2 CIB/mo{ lei ) 2.207

CIB (euro 43.939 CIB/mo(euro) 4%
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Estinurea Rezistenta Finisaie AnveloDa si comDaftimentari InstalaUi
Uzura
fizie

deprecierilor olD uzura oh uzura olo uzura o/o uzura qlobala

40 50 25 70 17 60 18 70 60.3
Deoreciere fizica 50 118,014

Deorecirrn functionala 25 19.424

Depreciere externa 30 17.482

Total deor ctere 154.980

4. DETERMII{AREA COSTUTUI O : INLOCUIR"E NET
Determinarea costului de CIN=CI|I - leorecieri CIN CIN/mo

inlocuire net (CIN) CIN (lei) 40.731 459

GIt{ (euE 9.t44 103

Valoarea consEuctiei (lei) 4.730
Valoarea constructiei (euro) 9.f/rc

Sinteza ebodare

Soecificatle rcn eu10

Valoare teren 19 850 4.500

Valoare cladire 40 730 I 140

Total abordare pdn cost 60.560 13.640

Reconcilierea valorii obtinute

Avdnd in vedere pe de o parte rezultatele ob[inute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora gi

informatiile de piald care au stat la bafa aplicdrii lor, gi pe de alta parte scopulevaluerii gi caracteristicile proprietSlii

imobiliare supuse evaluerii, in opinia Qvaluatorului metoda comparatiei avand in vedere ca s-au gasit destule
comparabile pentru a aplica aceasta rfetoda, iar metoda costului de inlocuire este o metoda care se aplica mai ales la
constructii noi,

Astfel, in opinia evaluatorului, valohrea de piata a proprietatii imobiliare casa de locuit si teren aferent este

cea determinate prin metoda comdaratiei, respectiv:

60.082 RON

echivalent 13.620 EUR,

Mentiuni:

o Valorile exprimate sunt farp fua;

o Cursul de schimb RON / EUR considerat este de 4,4104

o valoarea a fost exprimatp $ndnd seama exclusiv de ipotezele, condifiile limitative gi aprecierile

exprimate
in prezentul raport gieste yalabili in condi$ile generale gispecifice aferente lunii Aprilie 2015;

o valoarea este o predictie; valoarea este subiective; evaluarea este o opinie asupra uneivalori;

Cu stimd,

Szanto Emese Judit

Evaluator autorizat EPl, EBM membru titularANEVAR *St''ri;,'
.*;;*.
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1. FOTOGRAFII ALE PROPRIETATII

2, OFERTE DE 
''E 

S'TE DE INTERNET

3. EXTRAS'DE CARTE FUNCIARA

4. PLAN DE INCIADRARE IN ZONA

5. PLAN DE SITUATIE

6. PLAN CASA

1. FOTOGRAFII ALE PROPRIETATII

Fotognfiile au fost efeduate personaltle evaluator
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Szanto Emese Judit
Evaluator autorizal EPl, EE|M,membru titular ANEVAR
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l=-dbd ; Ldi;lgf e.Flil[.d] ivifil';: , i:-L!U\i i:

30 Ianuarie 2015

PretVanzarc:l2@p €

Supnfata tftila4oQ m2

m2

Casa cu 2 camere in loc. aita marp vand casa cu 2 @mere, bucabrie si curte situab in loc. aita mare, jud

covasna.suprafata casei: arc 2 a cate 14,85 mp fiecare, un hol de 6,60 mp, camara 2 mp, bucatarie 4,46 mp si

beci de 14,00 mp, wc-ul este in cladirii si este din caramida.casa se poate mansarda, avand podeaua in pod din

mentionez ca 6te intabulat atat casa cat si terenul pe numele nostu si avembeton,curtea are 320,00 mp,am uitat

extras de carte funciara este

\.t= nz,:l ila='= 5 *ar*erc "rrih= l'+l"*rc . -:-L]{j{i {;

13 Ianuade 2015

Prct €

m2Suprafata

Supnfata

Supratra

m2

Telefon:

Urgent vand casa cu 5 camere central Vand casa in aita mare jud covasna la 41 km brasov ,an de consfructie dupa 2000

.parter mansarda Erasa ,5 camere 2 bai se vinde partial mobilat .apa curenb ,curent electic ,cenhala pe lemne , 2

semirc finisaje .la parter a fost bar . s{prafata utila 200 mp / suprafata teren 3200 mp

pe lemne boilar pe curent si pe lemne poafta
in cufte 1 magazie + 1 casa veche + 1 piscina

curenta izolata exterior 2 semninee din

o

o

2.OFERTE DE PE S'TE DE INTERNET

\r l-ir i4-(i! E-

10 Ianuarie 2015

1o'tar-iziil'r: 
'-14=* 4 E-:o=n-a*i"t Air* [v!ar* " 4i*t]Ll {:
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o

PrctVanarc:430@€

Su m2

T€

Casa de vanzare cu 10 000 mp teren - aita mare, covasna imobilul este o fosta casa boiereasca, pozitionata in centrul
comunei aib mare, jud coyasna, casa pretabila datorita dimensiunii si a terenului la o pensiune agroturistica ce necesita
o invesutie de reondiUonare de 10.{0 euro o. anul de constructie este 1930, iar suprafata totala a casei este de 500
mp. podul se poate mansarda avarul Q structura de rezistenb intacta din steFr masiv - zuprafab 400 mp. camere: - 4
Gmerelocuibile, lbucatarie, lcamlra-300mp-lcarnera-spatiudemagazin-1@mp-3camere-spatii de

depozitare-l00mpdependinte-2bSiurl-60mp-lgrajd-4curtiinterioare-2infatasi2inspateleconshuctie;
imobilul are 2 intrari principale (si pe stg si pe dr casei) gradina cu hrcn arabil si pomi fructiferi - supraf. tot. 10 000 mp
- 20 meri - 5 pruni - 3 visini - 7 gutui - 2 nuci

Vnnzanq {.asa 3 *aErere Aita F{are " *Sfifi* tei

28 N,oiembrie 2014

Casa de v'anzare,cu curte,gradina mare rrand casa in localitatea a'rta mare cu -80 mp3 cameFe, bucatarie, baie,

camara, cu soba cu teracota.inclusiv grajd de animale,sura,gradina

cu 400 mp.-negociabil.

\f d! lLeT Casa 3 e+r-,rr:i"ry Aiia i'/iare , 240*e {{

19 l,ldembrle 2014

Prct Vanzare:24@0 €

Supraffia lttilal0Q m2

Tetefon.o74o42q829

Casa 3 @mere, nord- vest vand casa in aib mare cu curte mare si gradina cu pomi frwtiferi, grajd, sura si bonus o

jumabte de hectar de teren agricol.

Uh+;=r-s="-i-+re=n Aiia fvtar*" Siif]{i s

o

o

o

Supraffia

18 August 2014
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EVALUARE II4OBIL AITA MARE

o

Super oferta teren de vanzare in aita rfare terenul este situat in comuna aib mare este locul ideal pentru constrtrcti case

Casa de vanlare cu 10 000 mp teren - Aita Mare, Covasna

Numar anunt: 3.|258107

Oferit de: 4 sau mai mu Suprafata:Sfi) m'

ata 43 OOO €
;c4 jud Covasna, casa pretabila

la titie de reconditionare de 10.000

101

Podul se poate mansarda avand o st(uctura de rezistenta intacta din stejar masiv - suprafata 400 mp.

Camere:

- 4 camere locuibile, I bucatarie, I qamara - 300 mp

- 1 camera - spatiu de magazin - 10Q mp

- 3 camere - spatii de depozitare - 1Q0 mp

Dependinte

- 2 beciuri - 60 mp

- I grajd

- 4 curti interioare -2 nfata si 2 in $patele constructie; imobilul are 2 intrari principale (si pe stg si pe dr casei)

Gradina cu teren arabil si pomi frucliferi - supraf. tot. l0 000 mp

- 20 meri

- 5 pruni

- 3 visini

Pagina 23

PDF Compressor Pro

http://www.pdfcompressor.org/buy.html


EVALUARE lMOBlL AITA iJtARE

- 7 gutni

- 2 nuci

Vari;;ire'kr''in Beiin . 4*ililO i-ei

28 lanuarie 2015

Tercn 2200mp, est loc de casa in beliri strada felszeg nr 712. terenul are 21m ftont la sfrada (asfalt), utilitati la poarta,

paftlu care trece prin gradina. 130 me$i lungime. acte in regula.

Nagyajta, Kovaszna megye,

Lel6hely: Kov{szna megye

16 800 Lej
kb 3 733 EUR

ELADO ADATAI

Elad6: (0)

Suorafata:3 500 m:

Vand teren la Bodvaj 3500 mp,extralrilan,partelat cu acte in regula.
Telek, fold Nagyajtan

Elado 11 ar epitesre alkalmas ter{let, Nagyajtan fout mellett, valamint falu
kozeleben 29 ar szantofold, fout rfielleft, rogton a helysegtabla utani
parcellak egyike. Csere is erdekel szemelyautora.

Pagina 24
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2015.04. ls. C.F.2327 pag. 1.gif

Oficiul de Cadastru 9i Publicitate Imobiliar5 COVASNA
Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe

E)ffRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru

INFORMARE

A. Paftea I. (Foalc de avere)

O\RTE FUNCIiAM NR. 23227
Comuna/OEs/Munlclplu: Alta Marc

(provenlta dln conversla de pe harti€ a CF Nr. 1004 )

B. Partea II. (Foaie de prcprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 23227
Comuna/Oras/Municiplu l Aita Mare

din conveEia de De hartie a CF Nr. 1004

C. Partea IfI, (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIAM NR. 23227
Comuna/Oras/Munlclpiu ; Aita Mare

de oe harUe a CF Nr, 10(X

I

tftps//mai|'gpog|e.ccm/-.',/sc9mai|-stratic/-,[s/k=9mai|.maintu'xC|vJMA|-dtrg'o/m=m-i,t,iUrn=PiMa4f/v-uGMM2SXP|DZv-990mxs8-LvzsTQLlzAP518...

t

.lrl

2

Nr. cerere 1138
Ziua 20
Luna 01

Anul 2011

CONSTRUCTII

2367.1.999, emls de Judecdtorla

de PROPRIErATE, mogtenire 9i partaj, dobandit prin Hotarare
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2015. il. 15. C.F.7n7g.2.git

Anexa Nr. 1 la Partea I

PARCELE

CARIE FUNCIAM NR,23227
Comuna/Oras/Municipiu: Aita Mare

(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 100a )

Certific ca prezentul extras corespunde Intrutotul cu pozitille in vigoare din cartea funciara orlginala,
pastrata de acest birou.
Prezentul extras de carte funciara nu este valabll la inchelerea actelor autentlflcate de notarul public.
S-a achitat tariful de 20 RON, chltanta nr. L89354120-01-2011, pentru serulclul de publlcltate
lmobiliara 272,

Asistent - registrator,
ANNA-MARIA BENKO

Pagina 2 din 2

Din
acte:724;
Masurata:-

Dln
acte:1051;
Masurata:-

CONSTR.UCTII

https//mail.gpogie.corn/_/scs/mail-staiic/_js/k=gmall.main.lu.xClvJMAL<lwg,O/m=m_i,t iUam=PiMa4f/v_UGMM2SXPIDZv_99Ornxs8_LrzsTQLlzAPsvgvE... 111
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RIDICARE TOPOGRAFICA
intravilan com. AITA MARE

Sistem de o:"8ffiJ,'6?3'"*rafic 1e7o
Plan de referinta: M. Neagra 1975

Judetul: Covasna Numele si prenumele proprietarului:
Teritoriuladministrativ: AITA MARE KapEa Maria
Aresa: sat. Aita Mare, nr.348 Domiciliu:or. Baraolt,
Nr. cadastralal corpuluide propriotFtei 6al. Trandafidlot,nt.42,bl. .1B, et.1, ap.7

Judetul: COVASNA

465

I

I

I

' 4t15.575 /-\q,
. ,185.601

4q5.806

6u/tt*t'tuo

CF. nr.23227-AitaMare
" 486.3J9

486,21 6

Nr. top. 607-Cc-724mp
60Soradina-1051

+ao.i#6'426
S. CF. 'l775mp
S. mas. 1775mp

\
q""

. 487.89J

" +aa.3oi 
affi

177

I

I

492

ztl2lorno

fro\s'on..uut
" '{qJ.785

Exe@tant Szekerqs Elek aprilie.2015.

v
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6tean rorn;iin, CNp

uLrucrru[ gU Il{lU 0g nnnf^,* " ^--, 
"rvv^v" 

'vvvq,,vrr vu uuu UE, nnnf^r*

_, CJe SUb B. 
_! vv,,,v, ,r , tn Daza Incheierii CF nr

Preful vdnzdrii, stabirit de comun acord este de 
-_ 

(_) rei, care s-a achitat, prin virament bancar cu O.p. nr. 
-- 

t-, lel'_c€
gt autentific6rii actului in contul bancar .u .oO semnarii
pe numele vAnzdtorului la Banca 

vu vvv 
' deschis

subsem nr ron,,nnn^ ^),^ - cgea ceT or.recunosc prin rezentuf ui
dreptului de p preluarea imobilului liber de oricebunuri a lui se face asta! tificdrii contractutui.Preruarea posesiei riberd 9i neingradrti ,.upiu imobirurui de c6tre

::i:lii,:,rT'i;l,iil reprezentant resar, se fice in.upani de azi J.t, ,.,inarii ei

hitate, dupi cum rezultd din cerlificatut de
e Primdria comunei Aita Mare.
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pdrfile de<
legal, obligrt,. ,r. tita de

Pentru a descope ;are se re' Pr ant*$;,i:l;l'",,0a, ::r.i l;'1"' i::
rimitere j i"oiirete imoni reprezentant tegar, 0"","*r--.1 ;;;;;----
::Hffi:i!T""fi:;::_"."::. ii__:ffi.::ij"?r,ilffi

nr sau procese gi nu s-au constjtuit orepturium rezultd din extras;ut O, C",t". Funciardeliberat de Bjrout o" 
""J""IrJ s]iuori"it"tuSubsemnal

ce privesc falsul in
gr menfio*at ln pre
gr natura actuluj re
privire la anulabilita
sau c6nd acesta est

pentru 
entutui C

2002, am tuat cunogtinld o" oispozjili" *r, ;;A;spdr.rii l:.*:::_T-l_"_:_,:: T-":5_!: Hr:Ti_::

ze procedura de publicitate imobiliard,

ntului contract de
biliare, iar inainte
cd el corespundeIn baza art. s,-------------

ulterroare, notarul pu e gi compretdrire
dreptului tabular la bi caftea funciard a
.^..- _Actul a fost r imobilul,---__-___

fNAIZ cu sediut NAcy ATTTLA-exemplare, din care 2 a, in 4'ipat )
autentiflcdrii.

VANzAToR
CUIWPARATOARE,

pnn reprezentant legal
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