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ROMANIA
JUDETUL COVASNA
COMUNA AITA MARE
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR.23/2015
privind aprobarea achizitionarii in proprietatea a comunei
Aita Mare]a imobilului situat in localitatea Aita Mare,

]"ude;uﬂ Covasna, inscris in C.F.23227 Aita Mare

Consiliul local al cojrnunei Aita Mare,

intrunit in sedinta #a ordinara din data de 29 mai 2015,

analizand expuner¢a de motive al primarului comunei Aita Mare si proiectul de
hotarére privind aprobarqa achizitiondrii in proprietatea comunei Aita Mare a imobilului
situat in localitatea Aita I\'#are, Judetul Covasna, inscris in C.F. nr.23227 Aita Mare,

vézdnd rapoartele compartimentului de resort din cadrul aparatului de
specialitate al primaru/uij si comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local Aita
Mare, |

in conformitate q‘u prevederile art.123 alin.(1) teza a doua din Legea
administratiei publice loq‘a/e nr.215/2001, republicata, cu modificarile si completérile
ulterioare, a art.863 lit. ’1a” din Legea nr.287/2009 - Codul civil, republicats, art.13
alin.(1) din Ordonanta ide urgenta a Guvernului nr.34/2006 privind atribuirea
contractelor de achizitie pub/ica”, a contractelor de concesiune de lucrari publice si a
contractelor de concesiun%e de servicii, cu modificarile gi completarile ulterioare,

in temeiul prevede%ri/or art.36 alin.(2) lit.”d”, art.(6) lit."a” pct.1, 5 si (9),
art.45 alin.(3) si art.115 alin.(1) lit."b” din Legea administratiei publice locale
nr.215/2001, republicats,

HOTARASTE:

Art.1. - Se aprobd achizitionarea, in proprietatea comunei Aita Mare, a

imobilului situat in localitatea Aita Mare nr.348, judetul Covasna, identificat prin C.F.
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nr.23227 Aita Mare nr.top 607 si 608 (anexa 1 la prezenta hotdrére), la pretul de
60.000 (sasezecimii) lei.

Art.2. - Insuseste raportul de evaluare al imobilului nr. 7/L/2015 intocmit de
expert evaluator Szanto Emese Judit, anexa nr.2 la prezenta hotdrére, din care face
parte integranta.

Art.3. - Aproba proiectul contractului de vénzare-cumpérare, anexa nr.3 la
prezenta hotdrére, din care face parte integrants.

Art.4. - Se imputerniceste domnul Bihari Edémér, primarul comunei Aita Mare,

sd semneze contractul de vénzare-cumpérare a imobilului prevézut la art. 1.

Aita Mare la 29 mai 2015

Presedinte de sedinta
Gocsm‘av Rozalia

Contrasemneaza

Secretarul comunei
/
Barta Istvan/Zsolt



http://www.pdfcompressor.org/buy.html

P Db &ompressor Pro . 2327 pag. i
|

https:/mail .google.com/_/scs/mall-stati ¢/_fis/k=gmail.main.huxC IvJMALdwg.O/m=m_j tittam= PiMadf?v_UGMM2SXP DZv_9-90mxs8_LvzsTQLIZAP5VOVS..

I | Nr. cerere LBB:
"_f’ Ziua 20
"( Luna 01
7 _ | Anul 2011

AGENTIA NATIONALA
DL CADASTRD W1
FUBLMIVATL IWOBFDIARS

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sfantu Gheorghe

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
pentru
INFORMARE

A. Partea I, (Foalie de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 23227
Comuna/Oras/Municipiu: Aita Mare
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 1004 )
TEREN Iintravilan
Adresa: Alta Mare

. i topografic = U Syprafata (mp)) * | " Obseryatii /iReferinte
Al Top: 607, 608 Dirt acte:1775;
| Masurata:-

CONSTRUCTII
Ne. Cet, 1 N, cadastrall [ {10 Ee NS e g Lo R
,][_.Nr,tt*pugraﬁ ; T e R

Alta Mare B casd de lemn

B. Partea II. (Foaie de proprietate)

CARTE FUNCIARA NR. 23227

Comuna/Oras/Municipiu: Aita Mare

(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 1004
SR TR  Dbsetvatij / Refarinte

7674 / 28.12.1999

| _[Act sentinta civila, 2367.1999, emis de Judecitoria S.Gheorghe -
1 Intabularg,-dre;)t de PROPRIETATE, mostenire si partaj, dobandit prin Hotarare Al , ALl ]
Judecatoreasca, cota actuala 1/1 (provenitz din conversia CF
- o J1004) 000 ]
L 1 [KAPTZA MARIA ) - & |

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR, 23227

Comuna/Oras/Municipiu: Aita Mare

(provenita din conversia de pe hartie a Nr. 1004 )
A ii|o -5 Observatil/ Referinte’ %

Inscrieri priyitoare Ia sarcin
NU SUNT

kb Al - Mbria
et - TOISTRLOF

o)

171


http://www.pdfcompressor.org/buy.html

pDﬁs@@mpreSSOI’ Pro C F 2327 pag, 2.gif

Anexa Nr. 1 Ia Partea I

| CARTE FUNCIARA NR. 23227
[ Ciomuna/Oras/Munichiu: Aita Mare
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 1004 )

acte: 1051;
Masurata:- |

; '.'t]pagraﬁ e lpll:
Din acte:-;
de locuinte | Masurata: -

Certific ca prezentul extras Corespunde Intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,

pastrata de acest birou.

| Prezentul extras de carte funciara nu este valabil Ia incheierea actelor autentificate de notarul public,
S-a achltat tariful de 20 RON, chitanta nr, 189354/20-01-201 1, pentru serviciul de publicitate

imobiliara 272,

Asistent - registrator,
ANNA-MARIA BENKO
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RAPORTUL DE EVALUARE S-A REALIZAT PE BAZA CONTRACTULUI NR.7/L/2015 INCHEIAT INTRE SZANTO
EMESE JUDIT INTREPRINDERE INDIVIDUALA S| COMUNA AITA MARE ,EVALUAREA A FOST EFECTUATA DE
SZANTO EMESE JUDIT ,EVALUTOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR

7/L/2015

Raport de evaluare

EVALUARE CASA DE LOCUIT SI TEREN AFERENT

Adresa: com. AITA MARE NR.348, judetul Covasna

Proprietar: KAPTZA MARIA

Client: | COMUNA AITA MARE

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate gi nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris gi prealabil al elaboratorului Szanto Emese Judit, al proprietarilor si al clientului

aprilie 2015 —
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EVALUARE IMOBIL AITA MARE

Catre: COMUNA AITAMARE |

Ref:  Evaluarea imobilului “Cas% de locuit si teren aferent “, la data de 14.04.2015 in scopul incheierii unei
tranzactii imobiliare.

La cererea beneficiarului si in bazé contractului nr.7/L/2015 incheiat cu COMUNA AITA MARE , subsemnata Szanto
Emese Judit, evaluator autorizat ANEVAR, am inspectat si evaluat imobilul aflat in proprietatea persoanei fizice
KAPTZA MARIA, in scopul incheierii unei tranzactii imobiliare.

A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate ai persoanei fizice KAPTZA MARIA asupra imobilului supus
evaluarii. Dreptul de proprietate este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de eventuale sarcini.

Imobilul ce face subiectul prezentului raport de evaluare :
=> Se compune din casa de locuit, si teren intravilan
= Este situat la Iimija zonei centrale a localitatii la limita amplasamentului busericii unitariane-
monument istoric, nu departe de Primariea comunei .
= Se afla in proprietatea persoanei fizice KAPTZA MARIA, conform extrasului CF nr.23227 comuna
AITA MARE nr.top 607 , 608 - Casa de lemn curti constructii si gradina in suprafata totala de
1775 mp,. }

Evaluarea s-a efectuat in baza informatiilor puse la dispozitie de client, datelor culese la fata locului,
bibliografia detinuta de subsemnata.

Prezenta lucrare se adreseaza clientului si proprietarei.

Evaluarea este conforma prevederilor:
o Standardelor de Evaluare Anevar 2014 :
- SEV100 - Cadrul general;
SEV101 - Termenii de referinta ai evaluarii;
- SEV102 - Implementare;
- SEV103 - Raportare;
- SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
- SEV400 - Verificarea evaluarilor;
¢  Ghidurilor Metodologice de Evaluare GME ale ANEVAR editia 2012
- GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile

o Legislatiei in vigoare

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii Aprilie 2015. Data la
care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator (data evaluarii)
este 14.04.2015 . Evaluarea a fost realizata in prima parte a lunii aprilie 2015. Data raportului este 14.04.2015 .
Inspectia proprietatii supuse evaluarii a fost efectuata in data de 25.03.2015 personal de catre evaluator, in
prezenta clientului D-I primar BIHARI EDOMER.

Abordarile aplicate in evaluare au fost:

¢ Abordarea prin piata si
o abordarea prin cost

In urma reconcilierii rezultatelor jopinia evaluatorului referitoare la valoarea de piata a imobilului supus
evaluarii, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

60.082 RON
echivalent 13.620 EUR,
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Mentiuni:
o) Valorile exprimate sunt fara tva;
o Cursul de schimb RON / EUR considerat este de 4,4104

Raportul a fost pregatit in conformitate cu legisiatia in vigoare. Valorile estimate au fost stabilite pe baza standardelor
ANEVAR 2014 (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizatj din Romania), care include si Standardelor Internationale de
Evaluare { IVS).

Considerentele privind valorile estimate sunt:

= fiecare valoare a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile exprimate in
prezentul raport;

in estimarea valorilor s-a tinut cont de principiul prudentei,

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale;
valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

L84y

Cu stima,
Szanto Emese Judit
Evaluator autorizat EPI, EBM ,membru titular ANEVAR
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EVALUARE IMOBIL AITA MARE
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CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor gi informatiilor detinute, certific c:

0O
o

(o]

afirmatjile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte.

analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice
si sunt analizele, opiniile §i concluziile mele personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional.

nu am niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare i
niciun interes sau influenta legata de partile implicate.

suma ce imi revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei
anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sé favorizeze clientul i nu este influentati de aparitia unui
eveniment ulterior.

analizele i opiniile mele au fost bazate i dezvoltate conform cerintelor din standardele ANEVAR care cuprind si
standardele intemationale IVS

evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului clientului.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara
evaluatorului care semneaza mai jos.

Evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare are incheiata asigurarea de raspundere profesionals .

Cu stima,

Szanto Emese Judit
Expert evaluator autorizat EPI,EBM membru titular ANEVAR

Nmmmmy ." . .‘_\,
SIAMIO
N
Leslﬂir':d i : 1648
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EVALUARE {MOBIL AITA MARE

PREMIZELE EVALUARII

11. Obiectul jevaluarii

Obiectul evaluarii il constituie imobilul-Casa de locuit, si teren aferent aflat in proprietatea persoanei fizice
KAPTZA MARIA, la data de 14.04.2015

1.2, Drepturi he proprietate evaluate

A fost supus evaluari dreptul inte‘kgral de proprietate apartinand persoanei fizice KAPTZA MARIA asupra
imobilului supus evaluarii. Dreptul de proprietate este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de
eventuale sarcini.

¢ Proprietatea este inscrisa in extrasul de carte funciard CF nr.23227 comuna AITA MARE ,

intabulat drept de proprietate a 1/1 parte d-nei Kaptza Maria

Terenul are suprafata totala de 1775 mp, si este inscris sub nr. top 607 si 608

Conform extras CF proprietatea cuprinde casa din lemn, curti constructii , gradina

In exrtrasul CF prezentat subsemnatei datata din 20.01.2011 nu sunt inscrieri referitoare la sarcini,
¢ Proprietatea este libera (vacant) in momentul actual.

13. Scopul q‘valuarii. Clientul si utilizarea evaluarii

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata in vederea incheierii unei tranzactii imobiliare.
Conform SEV100 - Cadrul general, valoarea de piata este definita astfel:
“Valoarea de piatd este suma estimatéd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaluarii, intre
un cumpdrator hotarat si un vanzétor hotdrat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing
adecvat si in care pértile au actionat fiecare in cunogtintd de cauza, prudent si faré constrangere’.

Prezenta lucrare se adreseaza Comn*nei AITA MARE in calitate de client si proprietarei in calitate de destinatar.

14. Data est*marii valorii. Data raportului

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii Aprilie 2015. Data la
care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator (data evaluarii) este
14.04.2015 . Evaluarea a fost realizata in luna Aprilie 2015. Data raportului este 14.04.2015 .

1.5. Inspectia proprietatii

Inspectia proprietatii supuse evaluarij a fost efectuata la data de 01.04.2015 personal de catre evaluator, in prezenta
d-lui primar BIHARI EDOMER.

Din informatiile culese la fata locului, pe baza documentelor puse la dispozitia evaluatorului, au fost sintetizate date
cu privire la imobilul de evaluat.

In elaborarea prezentului raport nu sra primit asistentd semnificativa din partea clientului, importante fiind informatiile
culese la fata locului, biblioteca de s;ecialitate, etc.

1.6. Bazele %valuarii. Tipul valorii estimate

Referitor la baza de evaluare:
Metodologia de calcul a valorii a finut cont de scopul evaluarii, tipul bunului mobil evaluat si de recomandarile
standardelor ANEVAR 2014 care cuprind si standardele intemationale de evaluare:
SEV 100 - Cadrul general (IVS - Cadru general)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)
GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Pagina
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o Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimata in conditiile realizarii ipotezelor care urmeaza §i in mod
special in ipoteza in care situatiiJe la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor
aratate expres pe parcursul raportului si a caror impact este expres scris ca a fost luat in considerare, Daca se va
demonstra ca cel puin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeaza nu
este valabila, valoarea estimata ¢ste invalidata;

o Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile ficute de evaluator
privitoare la descrierea legald a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; evaluatorul nu
are competentd in acest domeniu;

o Dreptul de proprietate este considerat valabil $i marketabil,

o Evaluatorul a preluat dimensiunile dupa planurile topografice prezentate de client si primite de la topograf in format
dwg.

o Se presupune cé toate documentele privind dimensiunile terenului puse la dispozitia evaluatorului sunt corecte.
Planurile de situatie i maten‘aleie ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului in
vizualizarea proprietatii. |

o Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementrilor si restrictiilor de zonare, urbanism, mediu $i
utilizare, in afara cazului in care\ a fost identificata o ne-conformitate, descrisé si luata in considerare in prezentul
raport. j

o Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii si nu s-a intentionat a
se scoate in evidentd defecte $au deteriorari ale constructiilor sau instalatjilor altele decét cele care sunt prin
executie aparente. ‘

o Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ¢ nu exista
conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu
igi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obiinerea studiilor necesare pentru a le
descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informata despre existenta pe amplasament a unor contaminanti; Nu am
realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminant;

o Situatia actuald a proprietatji, scopul prezentei evaluri au stat la baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a
modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate s& conduca la estimarea cea mai probabila a valorii
proprietatii in conditiile tipului valorii selectate;

o Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile considerand
datele care sunt disponibile la data evaludrii;

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatjile si documentele pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.

o Orice referinta in acest raport de evaluare la ras, etnie, credintd, varsti sau sex sau orice alt grup individual a fost
facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat c& nu au niciun efect asupra valorii de piata a
proprietatjii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

o Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

o Valoarea estimata este valabila la data evaludrii. Intrucét piata, conditile de piatid se pot schimba, valoarea
estimata poate fi incorectd sau necorespunzatoare la un alt moment;

o S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificari care pot s&
apar in perioada urmatoare;

o Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

o Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand posibilitatea
existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data evaluarii.

3. Conditii limitative:

o Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat prin contractul de prestari
servicii intocmit intre evaluator §i beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun
alt scop decat cel declarat. f

o Evaluatorul a obtinut informatji, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se asuma
nicio responsabilitate in cazul in ¢are acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

o Evaluatorul nu are cunostind de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa afecteze
proprietatea evaluata;

o Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de proprietate puse la
dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

o Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice §i politice de la data intocmirii sale. Dac
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aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

o Intrarea in posesia unei copii a a£estui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in
instanta relativ la proprietatea in chestiune;

o Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fard aqordul scris prealabil al evaluatorului;

o Orice valori estimate in raport $e aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimat, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevézuta in raport.

| DESCRIEREA PROPRIETATII

Obiectul evaluarii il constituie imobiluiCasa de locuit, si teren aferent aflat in proprietatea persoanei fizice Kaptza
Maria, la data de 14.04.2015 situat in localitatea Aita Mare nr.348, judetul Covasna .

Amplasamentul imobilului care prezinta obiectul evaluarii se gaseste in limita centrului localitatii Aita Mare Ia limita
amplasatului bisericii Unitariane, cladire de cult monument istoric catA si nu departe de primaria comunei pe un
teren plan , pe partea dreapta a drumului ce duce spre orasul Baraolt.

Imobilul cuprinde casa din lemn, si terenul inscris in CF in suprafata de 1775 mp.

Casa de locuit:

Casa de locuit realizat din barne din lemn ,are regimul parter si partial pivnita.

A fost construit in anii 1930 conform|declaratiei clientului.

Avria construita desfasurata casa de‘locuit este de 88.66 mp+pivnita ~23.6 mp+terasa (prispa) avand suprafata de
19.1 mp ‘

Structura cladirii este realizata din lemn pe fundatii de piatra, planseu peste pivnita din bolte de caramida, planseu
peste parter din grinzi indepartate din lemn sarpanta tot din lemn cu invelitoare din tigle solzi. Finisajele cladirii sunt
simple, tencuieli interioare si exteriogre, tamplarie din lemn, pardoseli din dusumea.

|
|
Teren |
Terenul are suprafata totala de 17}75 mp
Dimensiunile terenului sunt: ‘
front la strada ~14.63 m |
Adancime ~131 m |
Forma terenului este trapezoidala, Terenul are topografie plana si este imprejmuit.
\
Proprietarul imobilului este KAPTZA MARIA .
¢ Proprietatea este inscrisa in extrasul de carte funciard CF nr.23227 comuna AITA MARE
intabulat drept de ‘proprietate in cota de 1/1 parte, mostenire si partaj dobandit prin hotarare
judecatoreasca. |

Strada pe care se afla propn'etateP este asfaltata si contine utilitatile de energie electrica.
Inscrieri privitoare la sarcini: nu sunt, '

Raportul de evaluare a fost efectuz#t in ipoteza in care dreptul de proprietate este integral, valabil, tranzactionabil si
neafectat de nici o sarcin,.
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ANALIZA DATELOR SI CONCLUZII

1.13. Etapele parcurse
Pentru estimarea valorilor prezentate mai sus s-au parcurs urmatoarele etape:

documentarea, pe baza unor informatii solicitate clientului

analiza documentelor existente

discutii purtate cu prirmarul comunei

inspectia in teren, verificarea practica a concordantei situatiei din teren cu informatiile din documentele
furnizate;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valori estimate in prezentul raport;

deducerea si estimarea conditiilor limitative specifice proprietatii evaluate;

analiza tuturor informatillor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii:
determinarea celei mai bune utilizari

aplicarea metodelor de ‘evaluare considerate oportune pentru estimarea valorilor care caracterizeaza
proprietatea.

1.14. Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai bund utilizare - CMBU - reprezinta altemativi de utilizare a proprietatii selectats din diferite
variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai bun utilizare - este definita ca ~cea mai probabild utilizare a proprietatii care este fizic posibila, justificata
adecvat, permisa legal si fezabila financiar §i care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”

Cea mai bun utilizare este analizaté uzual in una din umatoarele situatii:
» cea mai buna utilizare a terenului liber
» cea mai buna utilizare a terenului construit.

Terenul de evaluat este ocupat partial de de o casa de locuit.

Practic, tinand cont de tipul proprietatii si de ceea ce este permisibil dpdv legal de amplasarea acesteia, cea mai buna
altemativa posibil3 pentru proprietatea evaluatd este cea de proprietate rezidentiala , sau in cazul demolarii acesteia CMBU
ar putea i si proprietate publica, avand in vedere ca este situat in vecinatatea Bisericii Unitariene si a cimitirului se poate
construi casa mortuara.
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1.15, Prezentarea metodelor de evaluare
Conform indicatiilor din standard, metodele de evaluare aplicabile pot fi:

Abordarea prin cost este una din cele trei abordari utilizate in evaluare. Costul de inlocuire net
reprezinta costul curent al unei proprietéti noi, asemanatoare, care are cea mai apropiata utilitate echivalents
cu cea a proprietatii evaluate.Am aplicat aceasta metoda la cap.1.15.2.

Abordarea prin comparatia vanzarilor consta in analiza prefurilor de vanzare recente sau a
ofertelor de vénzare de imobile cu caracteristici asemanatoare cu cel evaluat, pentru a ajunge la o indicatie
asupra valorii acestuia.

Analiza detaliatd este prezentats in subcapitolul 1.15.1 Abordarea prin piati

Abordarea prin venit esteio abordare comparativa a valorii oricirei proprietiti generatoare de venit,
care ia in considerare informatiile referitoare la veniturile §i cheltuielile aferente proprietatii evaluats si
estimeaz valoarea acesteia prin convertirea venitului in valoare.intrucat nu se cunosc date de chirii pe piata
la astfel de imobile, aceasta abordare nu s-a utilizat.

1.15.1. Abordarea prin piata (Metoda comparatiilor)

Metoda comparatiilor de piata este o abordare globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul
cerere-oferta pe piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Aceastd
metoda a fost aplicatd tinand seama de tiput proprietatii imobiliare evaluate si de gradul ridicat de adecvare a
aplicarii metodei in acest caz.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat analiza comparativa - termen general care identifica procesul care
foloseste analiza pe perechi de date si analiza comparatiilor relative. Analizele amintite au fost aplicate
asupra unor date si informatii extrase din oferte de vanzazri ale unor proprietati imobiliare similare.
Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in tabelul de mai jos.

Au fost utilizate urmatoarele comparabile :

imobil constand din 400 mp teren intravilan , casa de locuit cu 2 camere cu
Comparabila 1 structura din zidarie cu suprafata de 60 mp, construit in anii 1930 situat in zona
mediana se ofera la pretul de 12.000 eur .

Casa familiala cu 5 camere cu suprafata de 200 mp regimul P+M, structura din
Comparabila 2 caramida cu gradina in suprafata de 3200 mp in zona periferica, construita in anii
2000 data pif 2007 se ofera la 35.000 euro, contine anexe gospodaresti

Casa de locuit cu 3 camere si dependinte cu suprafata de 80 mp, si teren in

Comparabila 3 suprafata de 400 mp , in zona mediana este oferit la pretul de 85.000 lei
gontine anexe gospodaresti
Casa de locuit cu 3 camere si dependinte cu suprafata de 100 mp, si teren in
Comparabila 4 suprafata de 2400 mp , in zona mediana este oferit la pretul de 24.000 euro
gdontine anexe gospodaresti
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ELEMENT DE COMPARATIE subiect PROPRIETATILE IMOBILIARE COMPARABILE
A B C D

Pret de oferta/vanzare (EURO) ? 12.000 35.000 19.000 24.000
Tipul tranzactiei oferta oferta oferta oferta
Corectie pentru tip tranzactie (-10%) -1.800 -5.250 -2.850 -3.600
Pret corectat (EURO) 10.200 29.750 16.150 20.400
Drepturi de proprietate transmise integral | Integral Integral Integral | Integral
Corectie pentru dreptul de proprietate 0% 0% 0% 0%
Pret corectat (EURO) 10.200 29.750 16.150 20.400
Conditii de finantare La piatd | La piatd La piatd La piatd La piatd
Corectie pentru finantare 0 0 0 0
Pret corectat (EURO) 10.200 29.750 16.150 20.400
Conditii de piata prezent prezent prezent prezent prezent
Corectie pentru conditiile pietei - 0% 0% 0% 0%
Pret corectat (EURO) 10.200 29.750 16.150 20.400
Localizare Aita Mare Aita Mare Aita Mare Aita Mare Aita Mare
Corectie (%) (comp A, O) 0% 0% 0% 0%
Pret corectat (EURO) B 10.200 29.750 16.150 20.400
Suprafata casa 88,66 60 200 80 100
diferenta suprafata constructie mp 29 -111 9 -11
Corectie pentru constructie % 2.866 -11.134 866 -1.134
Pret corectat (EURO) 13.066 18.616 17.016 19.266
Suprafata teren 1.775,00 400 3.200 400 2.400
diferenta suprafata teren mp 1.375 -1.425 1.375 -625
Corectie pentru teren (suprafata,
dimensiuni, amplasament constructie etc) % 3.438 -3.563 3.438 -1.563
Pret corectat (EURO) 16.504 15.054 20.454 17.704
Vechime (ani) 85 80 10 60 60
Corectie pentru vechime (%) 0% 0% -10% -10%
Corectie pentru vechime (EURO) 0 0 -2.045 -1.770
Pret corectat (EURO) 16.504 15.054 18.408 15.933
anexe nu nu nu da da

0% 0% -5% -5%
Corectie pentru anexe 0 0 -920 -797
Pret corectat (EURO) 16.504 15.054 17.488 15.136
Finisaje dezolante inferioare superioare inferioare inferioare
Corectie (EURO) -10% -25% -10% -10%
Pret corectat (EURO) 14.853 11.290 15.739 13.623
Corectie totald netd (EURO) -13 -12.576 -4.127 -9.243
Corectie totald netd (%) 0% -36% -22% -39%
Corectie totald brutd (EURO) 7.954 18.460 9.018 6.777
Corectie totald brutd (%) 66% 53% 47% 28%

60.082

VALOARE PROPUSA lei 13.623 €
* pentru comparabila D s-a efectuat cea
mai mica corectie totala bruta

Vceomp=60.082 RON
Echivalent 13.623 eur
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1.15.2. Abordarea prin cost (Metoda costului de inlocuire net)

Metoda consta in adéugarea la valoarea de piata a terenului amplasamentului a valorii constructiei de pe
amplasament, afectaté de toate deprecierile existente.
S-a estimat valoarea de reconstructie a cladirii, din care s-a dedus deprecierea acumulata, valori
corespunzatoare lunii aprilie 2015. Evaluarea s-a realizat utilizand metoda costurilor.
Pe baza acestei metodologii, evaluarea cuprinde urmétoarele etape:

Stabilirea valorii de inlocuire

Determinarea valorii ramase la acelasi nivel de preturi, prin estimarea deprecierii acumulate.

Deprecierea - reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate apare din cauze
fizice, functionale sau externe. Esti\marea deprecierii s-a efectuat prin metoda segregérii. Prin aceasta
metoda se analizeaza separat fiecare cauza a deprecierii, se cuantifica si apoi se totalizeaza.

Estimarea deprecierii

Estimarea deprecierii cumulate cuprinde:

— Economica (fizica)-functie de $tarea tehnica, vechimea, starea (sau marimea uzurii fizice), in care se afla
constructia |

~ Functionala-functie de adecvarea pentru utilizarea existenta (prezenta).

— Economica - Depreciere econoqﬁica se poate estima pe baza analizei de piata

In continuare sunt prezentate calculel¢ aferente estimarii CIB, prin tehnicile explicate mai sus :

ESTIMAREA VALORII TERENULUI

In evaluarea terenului se pot utiliza sase tehnici: comparatia vanzarilor, alocarea, extraclia, parcelarea si dezvolfarea,
tehnica reziduald si capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extractia combind metoda costului cu metoda comparatiei
directe; tehnica reziduald combin& metoda capitalizani cu metoda costului, iar parcelarea combin3 cele trei metode.

Metoda comparatjilor directe este o metoda globalé care aplics informatiile culese urmarind raportul cerere - ofertd pe
piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care
se considerd liber pentru scopul evaluarii. Metoda este cea mai ufilizatd i preferatd atunci cand existd date
comparabile. Prin aceasta metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate §i corectate in functie
de asemanari sau diferentieri. Se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere expuse pe piata imobiliara
locala.

Pentru aplicarea metodei s-a utilizat| 0 varianta a tehnicii cantitative, analiza comparatiilor pe perechi de date, care
reflecta cel mai bine natura imperfecta a pietei imobiliare si tipul datelor de piata.

Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la agentile imobiliare
colaboratoare gi pariial de la institutiile si persoanele direct implicate Tn tranzacii.

Proprietétile comparabile utilizate in analiza sunt prezentate mai jos:

Teren intravilan 1100 mp, in zona mediana AITA MARE retea energie
Comparabila 1 q‘?lectrica se gaseste in zona periferica pe drumul judetean se ofera la pretul
de 3.4 eur/mp
Teren intravilan 1550 mp in zona mediana comunei zona linistita, retrasa, -
utilitati energie electrica oferta 5 eur/mp
Teren intravilan 6.700 mp in zona periferica a comunei Belin, zona linistita, ,
Comparabila 3 3 utilitati apa energie electrica oferta 3.3 e ur/mp

Comparabila 2

Teren intravilan 2.200 mp, in zona mediana Belin retea energie electrica si

Comparabila 4 apa, la drm asfaltat se ofera la pret 4.1 eur/mp.
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Grila datelor de teren:
Nr Criterii si elemente de Teren de evaluat Terenuri de comparatie
ort. comparatie: asfaltat: A B c D
0 Tipul comparabilei oferta oferta oferta oferta
Drepturi de proprietate transmise: fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
1 fara restrictii
2 | Restrictii legale respecta PUG similare similare similare similare
3 | Conditii de finantare normale simitare similare similare similare
4 | Conditii de vanzare normale normale normale normale normale
5 | Conditiile pietei: prezent prezent prezent prezent prezent
6 | Localizare: median Aita Mare periferic median AitaMare | periferic Belin | median Belin
7 | Caracteristici fizice
Suprafata (mp): 1.775 1.100 1.550 6.700 2.200
Utilitati { en el / apa / canalizare / electricitate, electricitate, electricitate, electricitate, | electricitate,
8 | gaz metan / termoficare / alte) apa la gard apa
Zonare: la drum comunal | drum pietruit, drum
la drum judetean asfalt |a macadam zona zona comunal
9 asfalt zona centrala | drumul jud. mediana periferica asfaltat
Cea ma buna utilizare: rezidential, casa de
10 rezidential rezidential vacanta agrement rezidential,
Pret total (EURO) 3.774 4.000 22.000 8.985
Pret / mp (EURO) 3,4 2,6 3,3 4,1
Proprietatea Comparabila | Comparabila | Comparabila | Comparabila
Elementul de COMPARATIE subiect A B c D
o median Aita N, S . .
dentificare " periferic Mare periferic Belin | median Belin
data prezent prezent prezent prezent prezent
Suprafata [mp] 1775 1100 1550 6700 2200
PRET VANZARE EUR 3774 4,000 22.000 8.985
Pretul de Véanzare (EUR/mp) - criteriul de
comparatie ‘ €343 €258 €3,28 €4,08
TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferta oferta
Corectie unitara sau procentuala -15% -15% -15% -15%
Corectie totala pentru tipul comparabilei -0,51 0,39 -0,49 -0,61
Pret de vanzare corectat 2,92 2,19 2,79 347
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii fara restrictii
0,
Corectia unitara sau procentuala 10% 0 0% 0
Corectie totala pentru Drepturi de proprietate 0,29 €0,00 0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) 1 3,21 €219 €279 €347
RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale - coeficienti urbanistici respecta PUG similare similare similare similare
Corectia unitara sau procentuala 0 0 0 0
Corectie totala pentru Restrictii legale - coeficienti
urbanistici €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €321 €219 €279 €347
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3 CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale similare similare similare similare
Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru finantare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €3,21 €219 €279 €347
4 CONDITH DE VANZARE
Conditii de vanzare nomale normale normale normale normale
Corectia unitara sau procentuala
Corectie totala pentru condilji de vanzare €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €3,21 €219 €279 €347
5  CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei prezent prezent prezent prezent prezent
Corectia unitara sau procentuala 0% 0% 0% 0%
Corectie totala pentru conditii ale pietei €0,00 €0,00 €0,00 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €321 €219 €279 €347
= 6 LOCALIZARE
median Aita median Aita
Localizare Mare perifaric Mare periferic Belin | median Belin
Corectia unitara sau procentuala 10% 5% 5% 5%
Corectie totala pentru localizare €0,32 €0,11 €0,14 €017
Pret corectat (EUR/mp) €353 €230 €293 €364
7  CARACTERISTICI FIZICE
a | Marime ( dimensiune) si forma 1.775 1.100 1.550 6.700 2.200
Corectia unitara sau procentuala 5% 0% -5% 0%
€018 €0,00 €0,15 €0,00
Corectie totala pentru formé si dimensiuni €3.71 €230 €278 €364
g  UTILITATI DISPON|BILE
Utilitati  en el / apa | canalizare / gaz metan / . . - electricitate, electricitate,
termoficare / alte) electricitate, electricitate, electricitate, apa la gard apa
Corectie unitara sau procentuala 0% 0% -5% -5%
Corectie totala pentru utilitati disponibile €0,00 €0,00 €0,14 €0,18
Pret corectat (EUR/mp) €3.7 €230 €2,64 €346
g ZONAREA
la drum
la drum comunal
judetean asfalt asfalt la macadam zona | drum pietruit, | drum comunal
Acces zona centrala drumul jud. mediana zona periferica asfaltat
Corectie unitara sau procentuala 0% 5% 5% 0%
Corectie totala pentru zonare €0,00 €011 €013 €0,00
Pret corectat (EUR/mp) €371 €241 €278 €346
10 CEA MAI BUNA UTILIZARE
rezidential,
casade
Cea mai buna utilizare rezidential rezidential vacanta agrement rezidential,
Corectie unitara sau procentuala 0,0% 5,0% 5,0% 0,0%
Corectie totala pentru Cea mai buna utilizare €0,00 €0,12 €0,14 €0,00
Pret corectat €3.71 €254 €291 €3.46
Pret corectat (Eur/mp) €3,7 €25 €29 €35
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Corectie total neta (absolut) €432 €264 €314 €377
Corectie totald bruta (absolut) €432 €264 €324 €3,87
Suprafata 1775
Opinie / mp €25
Valoare estimata EURO 4.500
Valoare RON 19.850
Curs valutar 44104
Data evaluarii 14,04,2015
Valoarea terenului V=19.850 RON
Echivalent 4.500 eur

FISA DE CALCUL CLADIRE - Casa de Ikcuit:

P ANEXA 5 - FISA DE CALCUL ABORDAREA PRIN COST -
1. ADRESA: AITA MARE str Principata NR.348
1. DATE DE IDENTIFICARE [ |
Denumire CASA DE LOCUIT
Amplasament AITA MARE
Data PIF 1930
2. CARACTERISTICI TEHNICE
Tipul constructiei REZIDENTIALA
Regim de inaltime PARTER
Aria desfasurata (Ad) mp 88,66
Aria construita (Ac) mp 88,66
subsol 23,6
prispa 19,1
Inaltime medie (m) 2,7

3. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE BRUT
Evaluarea rapida a constructiilor, Catalog Matrixrom Reevaluarea spatiilor comerciale si anexelor

Metoda acestora
lei/mp
~ comparatiilor _unitare Catalog de reevaluare nr 124 Fisa 4A Val. de inlocuire | 618 | Ad
4 Constructii lei/mp Ad 595
Estimarea costului Instalatii Electrice lei/mp Ad 23
unitar a nivel 01.01.1965 Instalatii sanitare lei/mp Ad 0
Instalatii incalzire centrala lei/mp Ad 0
pt echipamentul CT lei/mp Ad 0
Total lei/mp Ad 618
Corectii
- inaltime lei/mp Ad 0
- pentru pivnita lei/mp Ad 0 7080
- pentru prispa lei/mp Ad 0 6685
0
Pret barem (Pb) lei/mp Ad 618
Determinarea costului de CIB = Pb x Ad x K1 x K2
inlocuire brut K1-cf aviz INCERC la data de noi 2014 -locuinte 35405,046
(CIB) K2-cf evol curs leu/euro 0,999820439
CIB (lei) | 195.712 CIB/mpf lei ) 2,207
CIB (euro ) 43.939 CIB/mp(euro) 496
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Estimarea Rezistenta ! Finisaie Anvelopa si compartimentari Instalatii gzziléga
deprecierilor % uzura | % uzura | % uzura % uzura globala
40 50 25 70 17 60 18 70 60,3
Depreciere fizica 60 118.014
Depreciere functionala 25 19.424
Depreciere| externa 30 17.482
Total depreciere | 154.980
4. DETERMINAREA COSTULUI DE INLOCUIRE NET
Determinarea costului de CIN=CIB - deprecieri CIN CIN/mp
inlocuire net (CIN) CIN (lei) | 40.731 459
CIN (euro) 9.144 103
Valoarea constructiei (lei) 40.730
Valoarea constructiei (euro) 9.140
Sinteza abordare prin cost
Specificatie ron euro
B Valoare teren 19.850 4.500
Valoare cladire 40.730 9.140
Total abordare prin cost 60.580 13.640

Reconcilierea valorii obtinute

Avénd in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta acestora si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alta parte scopul evaluarii si caracteristicile proprietati
imobiliare supuse evaluarii, in opinia ilvaluatorului metoda comparatiei avand in vedere ca s-au gasit destule

comparabile pentru a aplica aceasta metoda, iar metoda costului de inlocuire este o0 metoda care se aplica mai ales la
constructii noi.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii imobiliare casa de locuit si teren aferent este
cea determinate prin metoda comparatiei, respectiv:

60.082 RON
echivalent 13.620 EUR,

Mentiuni:
o Valorile exprimate sunt fara tva;
o Cursul de schimb RON / EUR considerat este de 4,4104
) valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative i aprecierile
exprimate
in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente lunii Aprilie 2015,
o valoarea este o predictie; valoarea este subiectivd; evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Cu stima,
Szanto Emese Judit
Evaluator autorizat EPI, EBM membru titular ANEVAR

\
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1. FOTOGRAFII ALE PROPRIETATII

2. OFERTE DE PE SITE DE INTERNET
3. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
4. PLAN DE INCADRARE IN ZONA

5. PLAN DE SITUATIE

6. PLAN CASA

1. FOTOGRAFII ALE PROPRIETATII

Fotografiile au fost efectuate personal de evaluator
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Szanto Emese Judit
Evaluator autorizat EPI, EBM ,membru titular ANEVAR
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2.0FERTE DE PE $ITE DE INTERNET

30 Ianuarie 2015
!
o Pret Vanzare: 12000 €
o Suprafata Utila400 m’
o Suprafata Construita400 m?
. Telefon: 0744485150

Casa cu 2 camere in loc. aita maré vand casa cu 2 camere, bucatarie si curte situata in loc. aita mare, jud
covasna.suprafata casei: are 2 cameré a cate 14,85 mp fiecare, un hol de 6,60 mp, camara 2 mp, bucatarie 4,46 mp si
beci de 14,00 mp, wc-ul este in spatele cladirii si este din caramida.casa se poate mansarda, avand podeaua in pod din
beton.curtea are 320,00 mp.am uitat sa mentionez ca este intabulat atat casa cat si terenul pe numele nostru si avem
extras de carte funciara pe imobil.pretul este negociabil.

13 Ianuarie 2015
[ ]
o) Pret Vanzare:35000 €
o Suprafata Utila200 m?
0 Suprafata Teren3200 m?
o Suprafata Construita3200 m?
8 Telefon:°?49994356

Urgent vand casa cu 5 camere central | and casa in aita mare jud covasna la 41 km brasov .an de constructie dupa 2000
.parter mansarda terasa ,5 camere 2 bai se vinde partial mobilat .apa curenta ,curent electric ,centrala pe lemne , 2
semine finisaje .la parter a fost bar . strafata utila 200 mp / suprafata teren 3200 mp

casa terminata in 2007; 200 utili centrala pe lemne boilar pe curent si pe lemne poarta
din fire forjat curte betonata 3 masini intra in curte 1 magazie + 1 casa veche + 1 piscina
inceputa si neterminata curent si apa curenta izolata exterior 2 semninee din

10 Tanuarie 2015
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o) Pret Vanre:4300p €
o Suprafata Construita500 m?
o Telefon: 9729163505

Casa de vanzare cu 10 000 mp teren } aita mare, covasna imobilul este o fosta casa boiereasca, pozitionata in centrul
comunei aita mare, jud covasna, casa ‘pretabila datorita dimensiunii si a terenului la o pensiune agroturistica ce necesita
0 investitie de reconditionare de 10.0Q0 euro o. anul de constructie este 1930, iar suprafata totala a casei este de 500
mp. podul se poate mansarda avand q structura de rezistenta intacta din stejar masiv - suprafata 400 mp. camere: - 4
camere locuibile, 1 bucatarie, 1 camqra - 300 mp - 1 camera - spatiu de magazin - 100 mp - 3 camere - spatii de
depozitare - 100 mp dependinte - 2 beciuri - 60 mp - 1 grajd - 4 curti interioare - 2 in fata si 2 in spatele constructie;
imobilul are 2 intrari principale (si pe tst si pe dr casei) gradina cu teren arabil si pomi fructiferi - supraf. tot. 10 000 mp

- 20 meri - 5 pruni - 3 visini - 7 gutui - 2 nuci
28 Noiembrie 2014
o) Pret Vanzare:85000 Lei
o Suprafata Construita80 m?
a Telefon: 9728162448

Casa de vanzare,cu curte,gradina aita mare vand casa in localitatea aita mare cu -80 mp-3 camere, bucatarie, baie,
camara, pivnita;curte(200 mp).apa,canal,electricitate,incalzire cu soba cu teracota.inclusiv grajd de animale,sura,gradina

E 0

¥

A
cu 400 mp.-negociabil. P FE AT
19 Noiembrie 2014
L ]
o) Pret Vanzare:2400b €
o Suprafata Utila100 m?

Telefon: 0740428829

Casa 3 camere, nord- vest vand casa\ in aita mare cu curte mare si gradina cu pomi fructiferi, grajd, sura si bonus o
jumatate de hectar de teren agricol.

18 August 2014
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o Pret Vanzare:3000 €
o Suprafata Teren1550 m?
o Telefon: 0743540529

Super oferta teren de vanzare in aita rhare terenul este situat in comuna aita mare este locul ideal pentru constructi case

Casa de vanzare cu 10 000 mp teren - Aita Mare, Covasna

Aita Mare, judet CovasnaAdausat La 13:35, 4 Aprilic 2015. Numar anunt; 312358107

P
Oferit de:Proprietar Camere:4 sau mai multe Suprafata:500 m?
Locuinta mobilata / %
utilata:Nemaobilata / neutilata ‘ 43 ooo €
Imobilul este o fosta casa boiereasca, pozitionata in centrul comunei Aita Mare, jud Covasna, casa pretabila
datorita dimensiunii si a terenului lajo pensiune agroturistica ce necesita o investitie de reconditionare de 10.000
Euro. Anul de constructie este 1930, iar suprafata totala a casei este de 500 mp.
Podul se poate mansarda avand o stductura de rezistenta intacta din stejar masiv - suprafata 400 mp.
o

Camere:

- 4 camere locuibile, 1 bucatarie, | qamara - 300 mp
- 1 camera - spatiu de magazin - 100 mp

- 3 camere - spatii de depozitare - 1q‘o mp

Dependinte
- 2 beciuri - 60 mp

- 1 grajd
- 4 curti interioare - 2 in fata si 2 in spatele constructie; imobilul are 2 intrari principale (si pe stg si pe dr casei)

Gradina cu teren arabil si pomi fructiferi - supraf. tot. 10 000 mp
- 20 meri
- 5 pruni
- 3 visini
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- 7 gutui

- 2 nuci

28 lanuarie 2015
i ‘)
o Pret Vanzare:40000 Lei
o Suprafata Teren2200 m?
& Telefon: 9793502317

Teren 2200mp, est loc de casa in belin strada felszeg nr 712. terenul are 21m front la strada (asfalt), utilitati la poarta,
parau care trece prin gradina. 130 metri lungime. acte in regula.

Oferit de:Proprictar Extravilan / intravilan:Extravilan Suprafata:3 500 m*

Vand teren la Bodvaj 3500 mp,extra\l:'ilan,partelat cu acte in regula.
Telek, fold Nagyajtan |

Elado 11 ar epitesre alkalmas tenljlet, Nagyaijtan fout mellett, valamint falu

kozeleben 29 ar szantofold, fout mellett, rogton a helysegtabla utani
parcellak egyike. Csere is erdeke| szemelyautora.

Nagyajta, Kovaszna megye,

Lel6hely: Kovaszna megye

S~ 16 800 Lej
kb 3733 EUR
ELADO ADATAI
Eladé: Jimmyke (0)

E-mail: csurulyajimmy@freemail.hu
Telefonszam: 0756 369 245

Uzenetkilldés: Uzenet az eladénak
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-'; Nr. cerere 1138

Ziua 20
" Luna 01
I 24 _ Anut 2011

AGENTIA NATIONALL
DL TADASTREE W
PUBLITIFATE FHOITEIARA

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara COVASNA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sfantu Gheorghe
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

pentru
INFORMARE

A. Partea I. (Foale de avere)

CARTE FUNCIARA NR. 23227
Comuna/Oras/Municiptu: Aita Mare
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 1004 )

- TEREN intravilan
Adresa: Alta Mare

i Nr. Crt. Nr. cadastral / Nr. topografic Suprafata (mp) Observatii / Referinte
Al Top: 607, 608 Din acte:1775;
Masurata:-

CONSTRUCTII
Nir. Crt. Nr. cadastral /| Adresa Observatii / Referinte
Nr. topografic

Alta Mare

B. Partea II. (Foaie de proprietate)
CARTE FUNCIARA NR. 23227
Comuna/Oras/Municiplu: Aita Mare
(provenita din conversia de pe hartie 8 CF Nr. 1004 )

03 0 &

7674 / 28.12.1999

, Act sentinta civila, 2367.1999, emis de Judec3toria Sf.Gheorghe
Intabulare, -drept de PROPRIETATE, mostenire si partaj, dobandit prin Hotarare Al , Al.l ]

Judecatoreasca, cota actuala 1/1 (provenita din conversia CF

) 1004)

[

E= 1 [KAPTZA MARIA

C. Partea IIl. (Foaie de sarcini)

CARTE FUNCIARA NR. 23227
Comuna/Oras/Municipiu: Aita Mare
provenita din conversia de pe hartie a CF Nr, 1004

Inscrieri privitoare la sarcini Observatii / Referinte

https://mail.google.com/_/scs/mail-static/_js/k=gmail. main.hu.xCivJMALAwg.O/m=m_i tittam=PiM a4f7v_UGMM2SXPIDZv_9-90mxs8_LvzsTQLIzAP5vOVS...
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Anexa Nr. 1 la Partea I

CARTE FUNCIARA NR. 23227
Comuna/Oras/Municipiu: Aita Mare
(provenita din conversia de pe hartie a CF Nr. 1004 )

PARCELE
Categoria Intravilan Suprafata Nr. titlu Nr. taria Nr, Nr. Observatii /
de | (mp) parcela Topografic Referinte
folosinta
1 curti DA Din - - - 607 -
constructii acte:724;
Masurata:-
2 altele DA Din & - - 608 arading
acte:1051;
Masurata:-
i CONSTRUCTII

Nr. Crt. Nr. Destinatia Suprafata Nr. de Nr. Parti Nr. Observatii /
cadastral /constructie (mp) nivele Apartamen! comune Topografic Referinte
Nr.

topografic

— ; . constmil Din acte:-; casd de lemn
Top: 607 | de locuinte | Masurata:-

Certific ca prezentul extras corespunde Intrutotul cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala,
pastrata de acest birou.

Prezentul extras de carte funciara nu este valablil la inchelerea actelor autentificate de notarul public,
S-a achitat tariful de 20 RON, chitanta nr. 189354/20-01-2011, pentru serviciul de publicitate
imobiliara 272,

Asistent - registrator,
ANNA-MARIA BENKO

I.!'
aaakd anpa - MAER
7 st L RBEN,

L

Pagina 2 din 2
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Judetul: Covasna

Teritoriul administrativ: AITA MARE

Aresa: sat. Aita Mare, nr. 348

Nr. cadastral al corpului de proprietate:

RIDICARE TOPOGRAFICA

intravilan com. AITA MARE
Scara 1:750
Sistem de proiectie: Stereografic 1970
Plan de referinta: M. Neagra 1975

Numele si prenumele propristarului:
Kaptza Maria

Domiciliu;or. Baraolt,

cal. Trandafirilor, nr. 42, bl. 1B, et.1, ap.7

Judetul: COVASNA
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Executant: Szekeres Elek

aprilie. 2015.
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CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE

Subsemnatyl . cetatean roman, CNP .
cu domiciliul in . nr.  judetul Covasna, in calitate de
vanzator, denumit in continuare astfel in cuprinsyl contractului, si

Subscrisa Comuna Aita Mare, prin Consiliul Local al comunei Aita Mare, cu
sediul in Aita Mare, str. Principala, nr. 206, judetul Covasna, cod de identificare
fiscala 4201929, reprezentat de Bihari Edémeér, primarul comunei, cu domiciliul in
Aita Mare, nr. 344 judetul Covasna, CNP 1770308140019, in baza Hotéararii nr.
a Consiliului focal Aita Mare, in calitate de Cumparatoare, denumita in
continuare astfel in cuprinsyl contractului, intelegem de comun acord sa Tncheiem
prezentul Contract de vanzare-cumparare, Tn urmatoarele conditiuni:

Subsemnatul vanzator vang cumpdrétoarei, prin reprezentant legal, deplina
proprietate asupra imobilului situat Tn intravilanul localitatii Aita Mare, nr. —_—
judetul Covasna, inscris in C.F. nr. a comunei Aita Mare, sub A1 — teren
intravilan, cu nr. top. in suprafata de mp, compus din

dobandit cu titly de , conform , In baza Incheierii CF nr
. de sub B. .

Pretul vanzarii, stabilit de comun acord este de ___ ) lei, care s-

a achitat, prin virament bancar oy O.P. nr. — . az, data semnari

sl autentificarii actului In contul bancar cu cod IBAN , deschis

pe numele vanzatorului la Banca . Judetul Covasna, ceea ce

subsemnatul vanzator recunosc prin semnarea prezentului act.

Transmiterea dreptului de proprietate $i preluarea imobilului liber de orice
bunuri ale vanzatorului se face astazi, data autentificarii contractului.

Preluarea posesiei libers $i nelngraditd asupra imobilului  de catre
cumpdrétoare, prin reprezentant legal, se face incepand de azi data semnarij $i
autentificarii actului.

Imobilul are taxele $i impozitele achitate, dupa cum rezulta din certificatul de
atestare fiscala nr.__ / ——eliberat de Primaria comunej Aita Mare.

Subsemnatul vanzator garantez pe cumpératoare, prin reprezentant legal
garantez pe cumpdrator contra eviciunii si a viciilor imobilelor conform prevederilor
art. 1695 si art. 1707 Cod.civ. Totodata declar ca imobilul nu esta ipotecat, sechestrat.
confiscat sau scos din circuitul civil, nu este grevat de nici un dezmembramant al
dreptului de proprietate. nu formeaza obiectul niciunui litigiu judecatoresc, al unui
contract de comodat sau inchiriere, nu a maj fost instrainat niciune persoane, sub
nicio forma sau modalitate. ny a fost adus aport Ia capitalul social al une societat
Comerciale, asociatii sau fundatii sau societate civila CU sau fara personalitate
juridica.
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Partile declara c3 3 fost indeplinits de catre CUmparatoare, prin reprezentant
legal, obligatia de verificare a starij in care se afla bunul imobil (4 momentul predarii
pentru a descoperi viciile aparente, pe care ey vanzatorul am obligatia s |e remediez
de Indata, impreuna cu éventualele vicii ascunse. —— - R

Subscrisa CUmparatoare. prin reprezentant legal, declardm c¢3 cunoastem
limitele si hotarele imobilului, precum $i starea acestuia asa cum a fost descriss
anterior si in aceste conditii ntelegem si-| dobandim ca bun in domeniul public a|
comunei Aita Mare - - T -

Deciaram ca am verificat personal existenta ftitiuluj de Proprietate a|
vanzatoruy|ui asupra imobilului obiect a| acestui nscris, asigurandu-ne c3 nu este scos
din circuitul civil ny este grevat de sarcinj say procese si nu s-ay constituit drepturi
reale In favoarea altor Persoane, dupa cum rezulta din extrasy de Cartea Funciars
Pentru autentificare nr. —_.__.2015, eliberat de Biroul de cadastry sl publicitate
imobiliara Sf. Gheorghe. - T =

Subsemnatele parti, declaram P€ proprie raspundere cunoscand consecintele
ce privesc falsul in declaratii si cele cy Privire la evaziunea fiscala, ca pretul declarat
$i mentionat in prezentul act este cel rea| $i toate clauzele cuprinse in act precum
i natura actului reflectd fidel vointa noastra, Avem cunostinta de dispozitiile legii cu
privire |a anulabilitatea vanzarii atunci cand preful a fost stabilits féra intentia de a plati
Sau cand acesta este AEHZOF () oo e, B

Subscrisa Cumparatoare, prin feprezentant legal am Juat cunogtinta de faptuyl
cad vanzatorul ny are datorii la furnizorii de utilitayi publice St fata de bugetul local

De asemenes, declaram c& am Juat cunostintad de dispozitiile Legii nr. 656/
2002, cu modificarile g completarile ulterioare pentru prevenirea $i sanctionarea
spalarii banilor ---- -~ e
Subsemnaty| vanzator autorizez P€ cumparatoare s ceara Inscrierea in cartea
funciara a dreptului ei de Proprietate asa cum el $-a transmis prin acest act ---. ——

imputernicindy-| In acest scop PriN 3CeSt A0t oo 77 7 MMOONEME

Declaram ca intelegerea noastra privind perfectares Prezentului contract de
vanzare-cumpdrare nu s-a facut cy INtermedierea vreunei agentii imobiliare, iar
de semnarea actului am citit personal cuprinsyl acestuia constatand c3 g| corespunde
vointei si conditiilor stabilite de noi, drept pentru care SeMNaM Maj j0S, ~-wwemcemeee__

in baza ar 54 din Legea nr. 711996/R, cu modificarile gi completérile
ulterioare, notary| public este obligat s& ceara din oficiu inscrierea In Cartea funciars a
dreptului tabular |a biroul teritorial 1n 3 carei raza de activitate se afla imobilul, ~emccemm-__

Actul a fost redactat g autentificat la Biroylui notarul public NAGY ATTILA-
IGNACZ <y sediul 'n Baraolt str Libertatii, nr.7. judetul Covasna, in 4 (patru)
exemplare, din care 2 (doua) exemplare, se elibereazs partilor azi data autentificarij, ---

VANZATOR CUMPARATOARE,
bnn reprezentant legal

—— Biman=— —— S
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