
ROMANIA
JUDETUL COVA

COMUNA AITA
CONSILIUL LQ

srvA
MARE
CAL

HOTARAREA NR.75/2O75

privind aprobarea achizilionErii in proprietatea publicE a comunei

Aita Mare a imobilului situat in localitatea Aita Mare, judetul Covasna,

inscris in C.F.23332 Aita Mare

Consiliul local al comunei Aita Mare,

intrunit in gedinta sa ordinard din data de 24 martie 2015,

analizAnd expunerea de motive al primarului comunei Aita Mare gi proiectul de

hotdrjre privind aprobarea achiziliondrii in proprietatea publicd a comunei Aita Mare a

imobitutui situat in localitatea Aita Mare, judetul Covasna, inscris in C.F. nr,23332 Aita

Mare,

vdz|nd rapoartele compaftimentului de resort din cadrul aparatului de

specialitate al primarului gi comisiei de specialitate din cadrul Consiliului local Aita

Mare,

in conformitate cu prevederile art.123 alin.(1) teza a doua din Legea

administraliei publice locale nr.215/2001, republicatd, cu modificErile 5i completdrile

ulterioare, a art.863 tit."a" din Legea nr,287/2009 - Codul civil, republicatd, art'73

atin,(1) din Ordonanta de urgenld a Guvernului nr,34/2006 privind atribuirea

contractelor de achizifie publicE, a contractelor de concesiune de lucrdri publice 9i a

contractelor de concesiune de servicii, cu modific1rile gi completdrile ulterioare,

in temeiul prevederilor art.36 alin,(2) lit''d', art.(6) lit''a' pct'7, 5 9i (9),

art.45 atin.(3) gi art.115 alin.(1) lit."b" din Legea administratiei publice locale

n r. 2 1 5/ 200 7, repu blicatd,

HorAnA$TE:
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Art.7. - Se aprobd achizitionarea, in proprietatea publicd a comunei Aita Mare,

a imobilului situat in localitatea Aita Mare, judetul Covasna, identificat prin C.F.

nr,23332 Aita Mare nr,cadastral 23332 (anexa 1 la prezenta hotdrdre), la prelul de

14, 000 ( patrusprezecemii ) lei.

Art.2. - insugegte raportul de evaluare al imobitului nr.1/L/2075 intocmit de

expert evaluator Szanto Emese Judit, anexa nr.2 la prezenta hot1rire, din care face

parte integrantd.

Art.3, - Aprobd proiectul contractului de vlnzare-cumpdrare, anexa nr,3 la

prezenta hotdrdre, din care face parte integrantE.

Art.4. - Se imputernicegte domnul Bihari Ed1mdr, primarul comunei Aita Mare,

sE semneze contractul de vAnzare-cump1rare a imobilului prevEzut la art.1.

Aita Mare la 24 martie 2015

Pregedinte de gedin[d

Contrasemneazd
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HXTR,AS DE CARTE FUNCIARApentru INFORI,fARE 
-' --'r,i

Oficiul de Cadastru si p,
Birout de Cadasr,, ;, ,,y,-lf11i!qte_rmobitiar5 COVASNA

fiil"ri.".T--r;;;.-rpqgrerel zjre r
:----lI Ziua I rr----l-tl"'I LUna i rr

i Anut | 2c[f- l

EARTE FUNCIARA NP
om u" a i Oras/ Munrclpru A,

Cadastru 9i Publicitate ImobiliarH Sfantu Gheorghe

A. Paftea I. (Foaie de avere)

-TTREN 
intravltan

N4are

zznt / riiffi

B. Partea II, (Foale de proprletate)
CARTE FUNCIARA NR, 23332

u: Aitra llare

mpSrare ;lutl'nt -
r(rNa.7 rrrcat sub nr. 2903, dln

I

I

I

Alta Mare u a/ A'fa
Nr
€rt

Nr.cedastral
llr:fpegflra!s S(lpraflta* (mp)

t4+

A1 23332 Din acte: 1550;
l4asurdta:1550

observatii Z E!ft|T.nIE

C. Partea III. (Foaie de sarcini)

'\J. \'\):.
6t-;:

Document ca re ro ngil7/idiffi
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TEREN inhavilan
Adrgsal Aita M

Date referitoare la teren

Lungime Segmente

Anexa Nr, I la partea I

Observatii / Refcrlnte

^^_.._cl,lTE 
FUNCTAM NR. 23332comuna,/0ras/Municipiu: 

Aita Mare

_'-- .-:.-
23089

-\"- .-\

/ _-\-

-\-\
*-___

\

Nr.
parcela Obscrvatii / Referinte

1) Valorlle lunglmilor segment€ror
sunt obdnute dln proiecfie In otan.

segment(" (m)

Docoment @re
te Legil Nr- 677/2001.
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MPORTUL DE EVALUARE S.A REALIZAT PE BMA CONTRACTULUI NR.1OLJ17.OL.hO1'INCHEIAT INTRE

SZANTO EMESE JUDIT INTREPRINDERE INDIVIDUALA SI COMUNAAITA MARE ,EVALUAREA A FOST

EFECTUATA DE SZANTO EMESE JUDIT ,EVALUTOR AUTORIZAT MEMBRU TITUI.ARANEVAR

ULNOIs

Ra ort de evaluare

Proprietate imobiliartr: Teren intravilan

Adresa: com. AITA MARE nr.194, iudetut Covasna

Proprietar: NAGY IVIIHAIL SI NAGY MARIOARA

Solicitant: COMUNA AITA MARE

Datele, infonn4iile gi ongnuhrl prezentului napoil fiind confiden$ale, nu vor putea fi copiate in pafte sau in totalitate 9i nu vor fi transmim

unor te(ifera acordut scds 9i ilaLbil ai elaubratorutul Szanto Emese Judit, gi al sotlcttzntulul CONUNA AfiA nARE

Februarie 201ts
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EVAIUARE CfiADNnA iJERENI

GAtrE: COTUMAITATARE

Ref: Evafuarea imobilului 'Teren intravilan', la data de 17.02.N15 in smpul incheiedi unei hanza;lii

irnobiliare.

La ererea beneficiarului gi in baza conbadului nr.1/u2015 incheiat cu comuna AlrA MARE, subsemnata szanb

Enese Judit, evaluator autorizat ANEVA i evaluat imobilul aflat in propbtaba prcoanelor fzice

f,fnCV MtHAiL Sl NAGY MARIOARA, in uneitanzac[ii imobiliare'

A bst supus evaruadi dreptur integrar de p br fizice NAGY MIHAIL sl NAGY MARloAllA

asupra irnobilului supus evaluarii Dreptr considerat integral, valabil, tanzactionabil si

neafectat de eventuale sarcini.

lmobilul ce fm subi,ectu| prezentului raprt de evaluare :

= Se compune din teren intravilan

= Este situat in enfiul localitatii in imediata recinatate a Primarbi AITA MARE

+ se NAGY MIHAIL Sl NAGY MARIOAM, conbrm exfasului

CF asbal 23332 arabil in supraffia de 1550 np

= terenuleste liber de consfructii'

I

Evaluarea s-a ebctrat in baza inbrnntiibr puse la dispozitie de reprezenhntii comurrci AITA UARE, dateh'r

culese la fala locului, bibliografia de$nuE de subemnata'

prezenh lucrare se adreseaza ComuneiAITA ilARE in calitate de client si destinatar.

Av6nd in redere scopul si utilizarea evaluirii, s.au avut in wdere recorpndidb Standardului ANEVAR 21014

care include si Sbndardele lnbmafpnab de Evaluare 2014

SEV 100 - Cadrul general (M - Cadru general)

SEV 102 - ImPlementare (IVS 1'02)

SEV lG! - RaPortare (IVS 103)

sEv2S0DrepturiasuPfaproprietiliimobiliare(IVS230)
GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile

pretrribr coresptrnzatoare lunii Februarie 201 5' Dah

sivannn estinnte de mbe evaluator (dah evalunfii)

nii Februaie 2015. Dab raprtului este 17'023015'

bst ebcfuata in data de 20.07,2014 personal de cafr'e evaluator, in

MARE.

o Abordarea Prin Piata -
ln urma recor*ilft)rii rezultatelor opinia evaluabrului referihare la valoarea imobilului evaluat, tinand scama

exclusiv de prwederile prezenfului rapott, este:

15.850 RoN

echivalent 3.560 EUR'

Raportul a fost pregatit in oonficrmitde foot stabilite pe bea standardelor

ANEVAR fi3 (AsociatJ Nafunala a E 69 9i Standanlelor lntemalionale de

Evaluare ( IVS).

Pqgitu 2
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B/ALUARE GRADhIITA I'rE REI'll

Consitlerentele pdvind vakldle estinste sunt:

+ fecarc \rabare a fust exgimata tinand seanp exdusiv ft ipobzde, corditiile limihtive si aprecbdb expdmate in
pezentulnagt;

:+ in estimarea vakxilor s-a tinut cont de pdncipiul prudantei,

=+ valoarca nu tire seama de responsabilihtib de rnediu si de costudle lmplicab de confonnarea la cednbb legab;
+ wbarea esb o predictb;

= valoarea sb subiectir/a;

= evaluarca este o opinb asupra uneivalod;

= vakrile nu conlin T.V3.

Cu stimi,
Szanto Emese Judit
Expert aaluabr autqizat EPl, mernbru titular A}.IEVAR

Pagina 3
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EVATUARE GMDINITA IGRENI

cuPRtits

SNIEaMPoRULU|DE EVA1UAR8............ ........................2

PRENEEE EI'ALUARII

1'2' Dnernn oe ...-.-......-61.3. ScoPUt B/At B/A4JAR1-._..... ........,....6
1.4.

1.6. BAznEEVA-Unr

1.10. lrponrnrm-erm
1.11.

TIESCREREATERENTJLUI

ANA|.,|ZA DATELOR St COI{CLUA|....

1,16,

1.17.

I. OFERTEDEPESITE
2-
3. EXTRASDE
4. PLANDEIN

]PLANDE SITUATIE

I. FOTOGRAFI
2.OFERTEDE
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CERTIFICARE

Prin pezanta, in limita CInogtin(elor gi informagilor degnute, certific c6:o afirma$ib prezenbte gi suslinute in acest raprt sunt adevdrate gicorecte.
o analizeb, Wniib gicodrziib prezentab sunt limitate numai de ipotezeb comiderate 9i mrdigib limitative specifice

gi sunt andizde, qlinlih $ concluziib rele persnab, fiind repirtinitoare din grrut de vtfoere profesional.o nu am niciun interm prezent sa-u de penspectivd in proprietatea care face obiectul prezentului napoil de ewluarc gi
nkiun intere sau influentd legati de pi(ile implicate.o suma ce imi retrire drepl ph6 penfu realizarca gezenfului raport nu are nici o @ifurd cu dedararea in raport a und
anumite Flti (din evaluae) sau interyal de valori care si farrorheze clhntrl gi nu este influenlaE & afarga unui
eveniment ulterior.

o analizele gi opiniile meb au fost bazate 9i dezvoltate conbrm cerinlelor din standardele ANEVAR care cuprind si
standardele intemalionale IVS

o ewluatorul a respedat coduldeontologic aIANEVAR.o pogietaba a fusi inspeclaE persoral de cdtre eraludor in prezenla reprezentantului clientului,o in elaborarea prezenfului raport nu s-a primit asistenli semnifrcatva din partea nici unei afte pemoane in afara
evaluatorului care semneazA mai io6.

Evaluatorul care semneazd prezenful naport de ernluarc are lncheiati asigunarea de raspundere profesionali .

Cu stimi,
Szanto Emese Judit
Expert evaluabr autodzat EPI,EBM nrembru titular ANEVAR
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PREMIZELE EVALUAruI

1.1. Obiectulevaluarii

Obiectul evaluarii ilconstituie imobilul-Teren intravilan aflat in proprietatea percoanelor fizice NAGY MIHAIL Sl NAGY
MARIOAM, la data de 17.02.2015.

1.2. Drepturide proprietate evaluate

A fost supus evaluariidreptul integral de proprietate apartinand persoanelor fizice NAGY MIHAIL Sl NAGY MARIOARA
asupttt inebilului supus evaluarii. Dreptul de propdetate este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de
eventuale sarcini.

o Propdetatea este inscrisi in extrasul de carte funciard CF nr.23332 comuna AITA MARE intabulat
drept de proprietate 1/1 persoanelor fizice NAGY MIHAIL Sl NAGY MARIOARA.

Terenul are supnafata totala de 1550 mp, si este inscris sub nr. Cad 23332
Conbrm extras CF proprietatea cuprinde teren arabil in suprafata de 1550 mp,

. Proprietatea este utilizatd de proprietarica si gradina. Terenuleste imprejmuit.

,--'r 1.3. Scopulevaluarii, Cllentulsiutilizarea evaluadi

Scopul evaluariieste estimarea valoriide piati in vederea incheierii unei tranzaclii imobiliare./\ Conform IVS - Cadrulgeneral, valoarea de piati este definitd astfel:
"Valoarea de pia{d esfe suma estimatd pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii, lntre un

cumpdrdtor hotdrAt gi un vdnzdtor hotdrdt, lntr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat gi in
care pd(ile au aclionat fiecare ln cunogtinfd de cauzd, prudent gi fdrd constrdngere".

Prezenta lucrare se adreseaza ComuneiA|TA MARE in calitate de client si destinatar,

1.4. Data estimadivalodi. Dda rapoilului

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii februarie 2015, Data la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare si valodle estimate de catre evaluator (data evaluarii) este 17.02.2015,
Evaluarea a fost realizata in luna Februarie 2015, Data raportuluieste 17,02.2015.

1.5. Inspec'tia proprietatii

Inspectia proprietdtii supuse evaluarii a fost efectuata la data de 20.02.2015 pensonal de catre evaluator, in prezenta
reprezentantului primariei Comunei AITA MARE.

/. Din informatiile culese la fata locului, pe baza documentelor puse la dispozitia evaluatorului, au fost sintetizate date cu
privire la imobilulde evaluat.

ln ehborarea prezentului raport nu s-a primit asisten(d semnificativi din partea clientului, importante fiind informaliile culese
la fa[a locului, documenta$a topografici, biblioteca de specialitate, etc.

1.6. Bazele evaluadi. Tipulvalorii stimate

Referitor la baza de evaluare :

Metodologia de calcul a valoriia tinut cont de scopul evaluirii, tipul imobilului evaluat gi de recomanddrile
standardelor ANEVAR 2017 e,are cuprind si standardele internationale de evaluare:
SEV 100 - Cadruf general (IVS - Cadru general)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietiilii imobiliare (IVS 230)
GME 630 - Evaluarea bunurilor imobile
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EVATIIAFE TEREII INTRAVII-AN

o **"y *w;# ::ii:m,.?ff ?frfil** 
d*a m' 2

o Lqlsb!fraitnvigwe

1.7, Prentacvaluidi

Terenul se enalueaza ca si teren liber de consfuctii

1.8. llqredarprtrlui

Vabarea esb expdmab in RON 9i EUR $ nu cuprinde taxa pe vahare adirya6. Cursul valutar utilizat la
conwnsia ciftelor ab circr expimarc ena Tn valuE" esb la dab de 23.02 201#- 4,4521R0N / EURO.

1.9. toddittr&ptda

Vabarea qptryE ca qinb in pezenful raport rcFezinta suma carc umeaza a fi datita integral la data fanzrclbi funa a
lua in cdculcqtdiliide phb deossite (nate b6ir€ ac.).

1.10. lnbrmtrile uflizde sisurce de inbrmatii

'' ': hforma$ib au fost fumizate de care repwilanlii clbntrlui, sunt cmslderde a fi aubntbe, dar nu se acorda nkj o
: -' garanlb asupra precizbi lor.

La elaborarea lrcrdriiau fost lualiin considenarc totifactodicare au influa{at asupra rralodi, nefiind omg deliberat'/'-\ nici o inbrmatie; dupd cunagtinla evaluatonrlui @te datde sunt corecte.
S-au fohsit umitoar* surce peluate de la clbnt

= Extns carte furciaraanexa 3
+ Plan de incadnare in zona aftexa 4
+ Plan de situalb -arcxa S

lrfumaliib dilizate ar hst:

= Inbrmatii ptivind situatia juftka a imobilului puse la dispozitie de catne dient;
+ Informaliib obtinute de la clbnt:
+ Inftrmatii preluate din baza de date a evaludorului, de la vanzahri, olmparatod siatti pailk$panti pe flata specifica,

infomatiicare au fost sinbti4 in araliza fiieb{;+ Inftnnatii publice peluate de pe siteud de intemd si puUkatii pefiodice de spmiditate s.a..
+ Infonnatii ptund piahzoml6speifici.
+ Afte infuimatii rpmarc exbtente in bibli4rafia @ specjalitate;
+ ShndaddeANEVAR20l4

../\ + Standard* lntemationab de Evduare (lVS)- editia 014;
. 
_\ + Evdulia cursului valutar publbat de BNR;

1.11.

Prezenful nport de evaluare a fost realizat pe baza infonnatiilo fumizate de catre client cu privire la rlreptrl rle
ptopddate , coreciitudinea si Wecizla datebr fumizate fiird responsabirlihtea dlenhrlui. In conforini6te cu uzantele din
Rornnia wkrib estiimate de cate evaluator sunt valatsb la data prezantata in rryt .

Acest nport de evaluarc ete destinat sryului precizat si numai pantru uzul dctinatarului . Raportul gste onftential,
stbt pentu destindar sievaluatorul nu roepta nici o responsabilitate fata de alta persoana, in nici o circunstanta,

1.12 GhuadenqrUicare

Raportul de evaluare sau oricarc a rublicat nici irplus int-un docunrent destinat puilicitatii
fara acodulscrb siprealabilaleva sicontextuluiin care urrreaza sa apam.

Publlcarea, padiala sau integnla, prccum si utilizarca lui de catre alte persoane decat ceb de la pct 1.3 atrage dupa sine

,

ResFon$i|fttu f;da de tertl
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EVAI.UARE TEREN INTRAVIT.AN

1.13. lpoteze si conditii limltative

1. looteze loenerale:

Principalele ipteze si limite de carc s'a tinut seama in elabonarea prezentului naprt de evaluare sunt urmatoarele:

o

o klerat valabilgi il). Afirmagibfticute de evaluatorpdvitoare la
u se substitub oe speoatbti; evaluatorul nu are ionpetenla in

in docurentaga oilinuta de la client
nului puse la dispozilb evaluatorului sunt corecte. planurile

t incluse doar pentru a ajuta cititorur raporturui in vizuarizarca

o

o
smate in eviden!6 defecte sau deteriorEri ale construcli
aparente.

o

o

o

le si docurentele pe care lea avut la dispz$e, existiind
carc evaluatorul nu avea cunogtintd.
int6, v3nstii sau sex sau odce aft grup iMividual a fost ficutd
cd nu au nkjun eftcl 6upra valorii de piali a proprL{igi

o .t"1il.iirffiffifr:rg'$'$ffililili::T:fl:La esrimati

o fost luate in cakul eventuale rndincad care pot si apari

o Evaluatorul consirl db efectuate la aplicarea melodekn de evaluare au fost rezonabile in lumina faptebr
ce sunt disponibib

o E n estimaea vakrii numai informatiile pe care le-a avut h dispozitb, existard posibilitatea existenteisi care eraluatorul nu avea cunostinta la data evaluarii.

Pagiru E
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EVALUARE TEREN INTMVII.AN

3. Conditii limitative:

o Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului gi asumat prin contractul de prestdd serv'icii

intocmit intre evaluator 9i beneficiar/destinatar. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decdt
celdeclarat,

o Evaluatorul nu a facut nicio mlsurltoare a proprietSlii. Dimensiunile proprietSlii au fost preluate din documentettia

topografica, si releveele obtinute din diverse surse de la participantii mediului imobiliar local.

o Toate informatiile construcliilor, schilele, puse la dispozitia evaluatorului se consider6 a fi corecte dar nu se asumi nicio

responsabilitate in aceasti privin!5.

o Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimdri din surse considerate a fi corecte gi de incredere dar nu se asumd nicio

responsabilitate in cazulin care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

o Evaluatorul nu are cunogtinti de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinitdli care si afectelze

propdetatea evaluatd;
o Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele gi titlurile de propdetate puse la

dispozilie de proprieta/utilizator, fiind limitatd exclusiv la acestea;

o Raportul de evaluare este valabil in condiliib economice, fiscale, juddice gi politice de la data intocmidi sale. Dacd aceste

oordifii se vor modifica concluziile acetui raport igi pot piede valabilitatea.

o Intrarea in posesia unei copiia acestui raport nu implicd dreptulde publicare a acestuia;

o Evaluatorul, pdn natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanld sau sd depuni mdrturie in instanld

relat in chestiune:
'--- o Nici nici p6(i ale sale (in special concluzii rcferitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publioate

sau mediatizate firi acordul scris prcalabil al evaluatorului;
o Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietdti gi odce divizare sau distdbuire a valorii pe interese fractionate va

invalida valoarea eslimati, in afara cazului in care o astfel de distdbuire a fost prevdzuti in rapofl.

DESCRIEREATERENULUI

Obiectul evaluarii il reprezinta imobilul -teren intravilan -aflat in proprietatea percoanelor fizice NAGY

MIHAIL Sl NAGY MARIOARA situat in localitatea AITA MARE nr.194, judetul Covasna

Amplasamentul imobilului care prezinta obiectul evaluarii se gaseste in zona mediana a localitatii AITA

MARE la colt de doua drumuri comunale, unul care duce spre podul peste raul Aita catre strada Eloszeg si

un drum care deriva din acesta siduce inspre grajdurile fostei CAP .

lmobilulcuprinde terenul inscris in CF in suprafata de 1550 mp.

Dimensiunile terenului sunt:

ftont la sfada 11,08 m

Adancime 165,44 m

Forma terenului este aproape dreptunghiulara.-alungita
Terenulare lopografie plana sieste orientata in directia nord-vest; sud-est
Vecinatati:
La nord Tok Aron

Vest Balo Zoltan
Eststrada
Sud: drum comunal ingust

Terenul este imprejmuit.

Shada pe care se afla proprietatea este de macadam si contine utilitatile de energie electrica,

Propdetarii irnobilului sunt NAGY MIHAIL Sl NAGY MARIOARA.

Proprietatea este inscrisi in extrasul de carte funciari CF nr.23332 comuna AITA MARE intabulat drept de proprietiate

1/1 conform contract de vanzare cumparare aut. Nr.2903 la NP Nagy Attila lgnacz
Terenul are suprafata totala de 1550 mp, si este inscris sub nr, Cad 23332

Conform extras CF proprietatea cuprinde terenulde folosinta :arabil.

lnscrieri privitoare la sarcini:nu sunt

Pagina 9
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B/ALIJ.ARE TEREN INTRAVII.AN

lnscrbd givttoare la sarcini:nu sunt

Rapodul de evaluare a fost efctuat in ipteza in care dreptul de prcprbtate este integnal, valabil, tranzac{ionabil si neafeciat de
nicio sarcini.

1.13.2. Aspecile al€ pgd specifre
Tipulde rriaF analizat. Arealulde pnF andizat

. Pnopdetatea evaluafii este situaE in zona rcdiana a mmurci AITA tvlARE,

Astfel pi4p sp€dfid propnbEfti este cea a terenudbr libere in infravilan -zona rpdiana.

Evolutia pietei. Caerea, Oferta, Gnade de ocupare

Pmpiebba supusd evalufuii este o parcela libena, avad categoda de fobointa r grdina u confom extrasului CF
prezentat,

Terenul fiind situat in zona rnediana langa goprietati rezidentiale , piab specifica a tercnului ete piata teenufilor
rezidentiale' . Anariza oeredi

Cererea pentru terenud a scizutin ansamblulsiu, fata de arii 2007-2008 in prindpaldatoriti incetinirii dtmuluide
investire. Incepand w anul 2013, in marile orme se observa o revigorare a pietei terenudlor cumpanatodi sunt mai ales

/-" dezvoKatodi retdelorde retail. In provincie aceasta evigorare nu se sirnte aproape deloc, maiahs in zona poFietatii

\ de evaluat .Sc#erea ceredi nu este lafel pe toate segmentele, pentu propriet{ib atnactirc (.)existind in continuare

cerer€, &r mai redus6. Nidul ceredi esb in sffinse coplare cu utilitafea pmHieEti Si posibilitS$b de linantarc a

-\ achizitbi.

Cererea pentru proprietali de tiprl celei din AITA MARE este in principal manifestatd din partm localnicibr care dorcsc

sa consfuiasca cae de lomit unifamiliale . Un alt segrent carc este si md impoftant este adminishatia publica, fiind

vorba de o parcela de tercn in indhta vecinatate de un drum ingust care s-ar putea largi pentru a acc€sa cu usurinta

zoneb agriob dinspre zona wstica a localitatii

. Analiza ofertd competitive

Oferta & terenuri in cadrul locdihtii se gasesc in anexa 2 la prezenful raport si se situiaza intre valorile 2 si 3 eurdmp,
Pretulofertelor pentru terenuri intravilane in comunde sisatele invecinate se situiaza in jurul vabriide $4 zuro/mp. Echilibrulpietei

ln acest rnonpnt p{g se g@te lntr+n moment de fansfurmare. La data evaludrii, pialp imobiliari specifice
este in dezedrilibru, oferta fiird mai mare decit cererca iar numirul hanzactiilor irrcneiate foafie rcdus. ln aceste
cordi$ise poate estima cd avem o pia{i a cumpdrdtorului.

In Anexa 2 sunt prezentate ofertele actuab pentru terenuri din zona Aita Mare.

Concluzii:

': Rereri'ior| 

ftffiTtriitffiffitrH#i;,',g##f"?',::$T#f;'pbi, ac
o geviziunile gevid evigorarea pietei innobiliare.. Refedtor la 

"cererea 
anterioari, cea curenti gi cea anticipatii pentru categoria de iloptbhte in cadrul arealului

analizafl:
o Pdnd in ultima parte a anului 2008 s-a manifestat o cerere in oegtere, dupi care, p6n6 in prezent, @rerea a

scezut datqi6 posilriliE$br reduse de finanlare $ a cregtaii costurilcn cu ace€sta;

o Pe termen scurt gi mediu se anticipeaza o stagnare a pietei imobiliare pana la disponibilitatea de obtinere mai

usoae a creditelor, dar investitorii vor fi prudenti , deci nu se anthipeaza in pedoada urmatoare o crestere

semnifi cativa a prctudlor.

' Referitor la 
"cererea 

poten$ali gi posibild pentu utifizeri atbmative", datoriti localidrii pmgie6$i9i a caractedstlcibr sale

utiliziri altemative sunt : drum , constructii anexe rezidentialetc,
. Referitor la 

"vandabilitatea 
curentd a popneti$i gi probabilitatea nen$nedi acesteia' precizez ci vandabilitatea curenti a

propriet4ii in acest moment este aproape de rnedia pblei specifice. Acest fapt estimez ci se va men$ne gi in viitorul

apoprat;
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EVATUAFE TEREN II{TMVII.AN

AMTZA DATELOR SI Cq{CLIEI

1,14. Ebpebprcune

Penfru eslimarea vdoribr prezentaternaists s-au pacuni urmatoade etape:

o docurnentarca, pe baza uneiliste de informatiisolicihte clientuluio anallzadocunentelor existente

: fl:Sl'ffl"T#.ffi'ff;ffi"$l#:l[iffi#nH: cu inrormatiib din doornpnteb
fumizate;

o stabilirea limitelorsi ipotezebr care au stat la Mzaelaborarii naporfului;o selectarca tipului de vabri estimate in Fezenful nport;

::#iff ffi,lff;'ffi ,f,.Tffi ,'fiSlffHH,tffi :ff i';J#Xi;,o,oa,eva,ua*;o determinarea celd mai bune utilizario afllcarca mdod€{or G evduarc considerate oporfune pntru estimarea valodhr care carrcterizeaza

./^, PttoPdetaha'

.;1 1.15. Ca nd bwa utllhalrc

-\. Corceptulde oea mai buni utilizare - CMBU - n diferite variante
ponibib care \ftt constitui baza de pomirc gi va evaluarc in capitolele
urmitoare ale lucrddi.

Cea mai kxtni utilizare - este ffini$i c€t o@a mai probabili utilizare a propridegicare este fizb posibiHi, justificatd adecvat,
permisi legal gi fezatlili financiar $ care condue la cea mai mare valoare a propnetdlii evaluate"

Cea mai hrni utilizare ete analizati uzual in una din urmitoareb situ{ii:

ln cazuldef4i tercnuleste liber. Oea mai buni utilizare se va estima in aceasta ipoteza .
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1.16. Prezcntana mdod# de evaluare

Confqrn lndbatiibdin $andad, mebtleb & evaluare aflirsih pd fi:

Cele gase rndode EqJncdJb G evafuae a unuiteren sunt

. 1,cornparatavAnzid@. 2, tehnba pardddisidezrohfuii;

. 3, epartizaea (alcaea);
o 4. exhactia(gin sffiere), rntmiE$ @ia;. 5, tehnkn reziduald a brenului(capitalizarea venihrlui rezidualabcat terenului);. 6. capitalizaea renteifuncirc (chrdei);

Abodatea ptin orpanatia varuaik}|: In mqnentd aduld nu existii otsrte de pialA, pentu prwrie6g similarc, in localihtea AITA
irna s-au gcil oferte in bcdibtib inrlecinate deci in evaluarea goprlAfti;* Etrt ipeta'ta ace6ta mebda, luird in

considenarc si aspedele ftett indtliae,

1.17. tvletotrhgia de e\raluarc dicaE

nnbdologia de evalurc aflkxts indrtr:
- abordare pin cunpara{ii,

Itl|etoda,compraliib direcie esp o nelodi gbbal? Fre apl$ informafiib culese urmirind raportul cererc - derti pe piaF
imotiliard, eflectate in mass+nedla sau alte surse de infonnare. Se utilEeazl h evaluarea terenului libersau care se cqrsideri liber
penfu scopul evafu*ii. il,Hoda di nebdl,
Fe$rrib refuibarc b parceh $m
vabrea pe nrefin pafida brenu wezFP
Penfu aflicarea met@i , sa uti di celmai
binre natuna irWrfecti a getei innmiare $ tipul dablor de pntd.

Sul* de fithm$i petfru itrcbil*e de onrpar4ie zu fost dh baza propb de da6, & b ager4file irmbinare cdaboabae g de
pe sbturib de intenet.

Prog**a$b corparaHb utilizate in andizi srnt prczenbfte nniix:

Cornpanat'ih 3

Teren inhavilan 1100 np+2900 np ardil, in zqn perihrica h infarea in
bcdibteaAita lvlarc, bngadrumseoftra h 16mbi.

Teren infadlar in zona mediana ln sry*ata de 1SO0 np se oftra la 4ffi
eudmp.

Teren intravibn 5700mp (lh/ada, or 261 pomi fructiferi). inuo zona lini$ita in

rnarginea sah.dui bdin. cu apa pGbfib si o casuta. pret rregociabil se ofera la

22.000 zuro.

Tergt in zupafata de 2200np, esb loc & cm in belin stnda felseg rv7L2,
terenul are 21m ftont h sta& (asfalt), utilitati h poarta, parau care trece prin

gradina. 130 mefi lurpime. acG in regula se ofera h 4O(X)0 lei
Companbila 4

Corpanabib 1

Conparatih 2
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EVAU'ARE TEREN NTRAVI-AN

Se

Grfla de evaluarc teren:

datelor&teren:

ls
crt

aibs$ffi
&orpar{ie:

Tercn de
evdd
asHd

Tercnrideconpa4b
A B

c D
0 Trpulconpasllei oferta ofeila trrta obtb

1

DrBphrde
proptuhb
tasfib:

fffileseidii tda resfrktii fara resfidii faa resfridii

brar$iliil
2 Restidiileode Rspsda PUG similre similae $rilhre sint'lae
3 Cfidiliid€ finilhre rptmde similare sindlafe similam similae
4 Cond|iide ue{rarc noflTde nomde nofln* rpmde normab
5 Cm@ piebi: DGzerlt DfEzgrt prezent HB4'[ Pfezerrt

6
Locdizile: mediarAita

lvhe oedfefu
median Aita

Mare pedfuic Bdin rBdian Belin
7 Gsadedstki fizice

Supr*F (rp): 1 550 1 100 1 550 6 700 2200

8

Uildali (en ell 4a /
cardizae // alte)

ebctbttde, elecficitate, eledicitde, deoticitde,
4alagard

elecficitde,
apa

9

Tstae: ladrum
commd

nffiufimra
rndiana

asfdtla
drumliud-

ladrum
om,md

lprzdalmzona
medieta

dnfln pidruit
zona

Derifsrica

drum

mmrnal
asfdbt

10

Cea ma bura
uliftzae:

rezihrilial
nzidenlial, casa

de vacarta aqement rczidential.
ftetbtd (EURO) 3n4 4 000 2.W 8 985
Pret/mp (EURO) 3,4 2.6 3.3 4,t

Elementul de COTPARATE Prcpi#tea
eubld

Gompaablla
A

Conpdila
B

Corpa$ila
c

Comparabila
D

ldentificare periferic rrediar Aita
Mare

pedferb Belin ncdian Bdin

data ptezent prezent prezent pfezent orezent
SurdaF Impl 1550 11m 1550 6700 m

PRSTvAilzAREEUR 3n4 4 000 nw E 985
Prefll de Vause (EUR/IW)
- qiteriul de comrdh € 3/|3 € as8 € 3.28 € 408U I IP ULNJHAI.(AEII-A

Tip comparabila
Corectie unitana sau

FOCentUala
Corectb totala penfu liWl
cmparabibi
het de vanztre corcdafi

obrta oferh oferta deda

-15%

-0,51

292

-15olo

4,39

2.19

-15o/o

{,49

2,n

-15olo

-0,61

3.47
1 DREPTUL DE PR@RIETATE

ureFun (E propfleEte
transmise
Corectia unitara sau
procentuala

Coreclie totala pentru Drepturi
G propielate

Pretcorcctat (EUR/mp)

fara restrbtrr fara restrictii fara restrictii fara restdctii fara restrL{i

't0Yo

0,29

321

0

€ 0,00

c2,19

|Yo

0,00

c2,79

0

€ 0,00

€3,47
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B/ilTURE TEFEN II{TRAVMN

2 RESTRTCT]]LEGALE

Ke$nc$ Egde - ooefrcbnti
urbd|[{lci
Corectia unitara sau
procentuala

C@ie tohla pentu Restrc{ii
hgah - oeficienti urbanbtbi
Pretorectat GUR/mo)

rcspecta PUG similare sim$ale simihe similale

0

€ 0,00
c3,21

0

€ 0,00
€ 2,19

0

€ 0,00
c2,79

0

€ 0,00

€,3,47

e COIIDITIIDEFINANTARE

Cordiliitb finanFre
Cotedia unitala sau
procenfuala

Co@ie totala pantru finan{are

Pretffiecbt EUR/mo)

nomah simihe sim{lae similare similarc

€ 0,00

€3,21

€ 0,00

€219
€ 0,00

e2,79

€0,m
e3.47

+ coNDrfltDEVANZARE

Cotditiide v&rzare

Corectia unitana sau
procentuda

Coeqie ffiah penfu condi$i
de viuarc
Pletorecbt(EUR/mo)

normale normab normale normale normale

€ 0,00
€3,21

€ 0,00
€ 2.19

€ 0,00
€2.79

€ 0,00
e3.47

5 COND[lltE PIATA

Condiliiale 6t'elei
Corectia unitan sau
pocentuala

@b tdab pentru cordilii
ab petei
Pretoredat EUR/mo)

prezenl pGzent qezent trezent Dreent

0% 0% 0% 0%

€ 0,m € 0,00 € 0,00 € 0,00€3,21 C2,19 €2,79 | Cg,ql6 LOCALIZARE

Lcrctzarc
Corectia unitara sau

trocentuala
Coreqb ffiah pailru
localizarc
Pret corectat EUR/mo)

median Aita
Mare oeribic

mediarAih
ilare oedfeft Bdin rpdlan Belin

5% 0% 0% -Salo

€ 0,16
€ 3.37

€0,00
€,2j9

€ 0,00
€,2.79

40,17
€ 3,307 CARACTERISTICIFIZTCE

a Madre ( dirnariurc) si fuima
Cotedia unitarasat
pmentuala

Corectb totala penfu bnna Si
dirensiuni

1 550 1 100 1 550 6 700 2n0

'2o/o 0% 10% 3%
€0,07

€ 3,30

€0,m

€ 2.19

€0,28

€ 3,07

€ 0,10

€ 3,40

I uTrLrTATtDtsPoNtBtrE

tXilitati ( en el/ apa /
wtalizare Igu.rnehn /
termofrcarc / alte)

Corectb unitara sau
procenfuala

Corcctb tobla pentru utillt{i
dlsp$ibk

Prctcomtat EUR/mo)

electbitate, ebcfrbitab, electicr:tate,
ebctricitate,
apa la gad

ebctbibte,
apa

ooh 0% -5o/o -5%

€ 0,00

€ 3,30

€ 0,00

€ 2,19

€0,15

e2.92

,€,0,17

€ 3.23
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I ZoNAREA

Acces

Corectb unita€ sau

procentuala

Coreclb totala pentu zonare

Pret corectat GUFUmo)

la drum
cqnund

macadam zona
npdiana

asfalt la

drumuliud,

la drum
cornund
mrndam

zona mediana

drum f**ruit,
zona

mdferft;a

drum
comunal
as'faltat

-5% 0% 5% 5%

40,17

€ 3.14

€0,m
€ 2.19

€ 0,15

€ 3.06

€ 0,16

€ 3,39

10 CEAMAI zuNAUTILIZARE

Cm maifun6 utilizare

fuectts unitana sau

Fooefltuala
Corectietdala pentru Oea mai

bund utilizare

Ptetcoredat

publb,

rczidential rezidential

rezidential,

casa de
vacanta agter€nt rezkhntial,

0,0%

€ 0,00

€3.14

5,0%

€ 0,11

€ 2.30

5,ff/6

€ 0,1s

€3.21

0,0%

€ 0,00

€ 3.39

Pret corcctat Gur/mo) € 3.1 c2,3 €32 € 3,4

Corectie tdal6 net6 (absolut) € 3.59 € 2.30 € 3,32 € 3,33

Coredieffida htnii (absolut) e3.92 c2,n €3,42 € 3,78

Supr*ata 1550

Ooinie / mo C,L3

Vabsedimata EURO 3 560

V&se ROt{ 15 850

Cun valutar 4,4521

Data evaluarii n,v2,2015

Valoarea reimilaE pentrr terenul zupus evaluarii a fust estimatl ca fiind asimiliabilS vabrii corcclate a terenuluicompambilei B

deoaree terenului B" i-au fod duse cde mai putine corcctii (corec$a brut5 Wocentuald cea mai mici)av6nd in vederc

caracteristicile andizate. ln aest context valoarea rezuttatd pentru teran prin abordarea gin oompanlii de piati este

echivalent 3.560 EUR
15.850 RON

Vabarca nu conline TVA

Corec$k sttitatiw s.2luat in comklerare asthl:. Tipul compaabihi: $au corectat omparabible pentru oferta cu -15%, intenal redfu de negociere identificat pe pi4F
pntru aoest lip de proghtate, in localiziri Si condi[ii similare de afactivitate

. Drept de propdetate :

nu au fost rrccesate ffectii. Resticlii legale :

nu au fost neomarc coreclii. Condi$i de finantarc:
o nu au fost rncesam mrec$i;. Conditiide vanzare:

o nu au fost n@sare orectii;. Conditiide pat6:

o Nu aufostnmarccorcclii;. Locdizare:
o $au adir;at coredii penfu diferenta zona nedian sau periferic, de -5% sau +5%
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o Corecliile aplimte se bazeazi pe dihren(a procentualii @ valoarc percepuE pe prati de la o zond la alta.o Pentru corparabila A corectia aplicata este pozitiva, amplasirib fiind mai slab apreciate pe pt4e, fiind in
pedferie

o Pentru comparakrila D coreclia este negativi, localizarea fiind mult mai atractivd in cadrul localitatii in Belin
avand in tredere ca bcalitatea Belin esb atrma de tudst din cauza lmurilor de 4rement.

Carastedstici fizice ;

o S'au aplicat coreclii penfu dihrentele de suprafa!6, raport al dirnansiunibr gi planeitate.
o Astfd, cuantumul mrec[iilor a tinut cort pe arnamblu de dihrenlele de brmS 9i fiont intre parcelele similare

ca rlirensiune, vabtia vakrii unitare cu dirnersiunea gi influenta pantei, pdn prisma mturibr suginentarc
neoesare pentru ocnstruirc.

Utilitd$ disponibile
o Au fost necesare corcc$i pentru lipsa alimenbrii cu apa fata de cele din comuna Belino Corec$ile sunt negative pentru toate cazurib 9i sunt cuantificate prin neesarul unitar & investit penfig

renHiere;
Zonarea

o Au fost necesare corcc$i pentu accesulde pe drum (mfalt sau macadam)la parcela;
Cea mai buna utilizare :

o S'au aplicat corec{ii pozitive la cunparrabila C deoarece arc mai multe altemative mai bune de utilizare.

Rconcilhre vabdi obtinub

Av6nd in t/edere ne de o.Oa{e rezultdrl ob$nut pdn aplicarea rnetodei de evaluare, relevanB aceteia 9i informaliile de pag
carc au stat la baza aplicirii lor, !i pe de atta parte scopul evaluidi gi canactedsticile proprietilii imobiliaie supuseivaluirii, fn
opinia evaluatoruluivaloarea de piald estimati a proprieti$iimobiliare descrise ester

15.950 RON

echivalent 3.560 EUR,

Mentiuni:

o Valorile expdmate sunt fara tva;
o Cunsul de schimb RON / EUR conskJerat este de 4,4521o valoarea a fost expdmata $nind seama exclusiv de ipotezele, condigile Iimitative 9i aprecierile exprimate

in prezentul raport gieste valabili in condi$ile generale gispecifice abrente lunii Febiuarie 2015;'o valoarca este o prcdic.lh; vabarea este subbdivi; evaluarea esb o opinb asupra unei valori;

Cu stim6,

Szanto Emese Judit
Expert evaluator autodzat EPl, membru titular ANEVAR
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ANEXE

1. NOTOGRAFiII ALE PROPRIETAN

2. OFERTE DE PE S'TE DE 
'NTERT{ET

3. F,('RAS DE CARTE FUNCIARA

4. PLAN IE INCADRARE 
'N 

ZONA

5. P,AN DE S'ruANE

EVAI.UAre TEREII INTRAVMI{

1. FOTOGRAFI' ALE PROPRIETATII

to{ograffi ar lbd Mffi WsorC & euetur

Szafib EreseJrdft
E gert evduer a{uizd EPl, EBM,menbru ttttdar A},IEVAR
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2.OFERTE DE PE S'TE DE INTER}IET

16 8(Xl Lei
kb. 3 733 EUR

l.T*lq fold lWyajtan

Elado 11 ar epitesre alkalmm terulet, Nagyajtan fout rnelbtt, valamint falu
kozebben 29 ar szantofuld, fultnelbft, rogton a helysegbbh utani
parcebk egytke. Csere b sdekd szemelyadora.

Nagyajta, Kwaszna megye,

Lel6hdS lGviszna rcgye

Ebd6: Jirnm$e (O)

E<nail csurullajirmg€Freemail . hu

a- Tffinsz&n: 0756569245

2.Yantare Teren Aita Mare , t4 Lei

0TFetrlJtbA)$

o

o

PretYanare:l4 lei

Srpr#Terea+8lrf
T€trrionr0744320682

Tgsr 44p1 h ffi - rffi jud coesra ,t481mp wtdrerdez bren (edraet) ardril in ffiSc - Ekde jd covan

4481mp cu desd$dere de 32rm. 14 leVmp negocl*fl.

3.Vanzare Teren Aita Mare , 3000 €

^:=. ',lanu*.e 
m''

o Pretrralanc:gm€

,,--\ o Tc|etumo743*f0529

SLrp6 trrta teren de yanae h :*ta mae Ererud este SUat in qnlna afta nre este locr.d ir€d perfru onsUufi e

4.Vanzare Tercn Befrr Be*in, Covrcna {OOOO f€i
Ibta 28 laruaie 2015

Teren Z2il)mp, est loc de casa in bdin strada fetszeg w 712. brenul are 21m front la S?da (asfaE), Ltilihti la poarta' parau

cile tiece prin grdna. 130 lrrcfi lurplr€. acte in rcgda.
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S.Vanare Teren Belin , 22000 €
EOchHeah3

Prctlfrezzuu.l-e
rll-tnlpffitZlWS

Tercn ifatft]t 670(}np. vdrd tssr lrtradat CEe o El pdrifiueD. itorysEtsb in mrgle saAi beh. h
35lxn de Fe/ si sf. $eoq$a or ry @a si o casrta pret negoc*f0.

6Super oferta teren de vanzare in Aits Mare

La 15:54, 13 Februarie 2015, Numr anrmb lW72&7

4fitO€
' Oferit&:b@Eg Srryrafda:l550 m
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A.\iCPI
\ )11t I

privlnd Intabulare sau lnscriere provizorie,

(semnatura)

Referent,

i ttil eiJ, samn'tufi ji
, ;tenonl ttcttl,

oficiul de cadastru 9i Publicitate rmobiliari covAsNABiroul de cadastru si puuicitate rm"uii#i sfantu Gheorghe
Dosarul nr. 277 gt/ LZ _ !2-2}tz
INC]fEIERE Nr, ZTTgt

REGISTRATOR Teaca Gianina
ASISTENT REGISTMTOR Kovacs Mihaela

Asupra cererii introduse de Np NAGY ATTII-A IGNACZsi in baza documentelor atasate:
- act notarlal nr. contract de vBnzare cumpErareNAGY ATILA IGNACZ. autentificat sub nr. 2g}3/t2_t2_2012 emis de Np

caui
ea si ' indePlinite
, t le blicata, cu
01 e

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la :

funciara 23332 UAT Aita Mare avano proprietarii:b 8.2;
dre insub 1i legalede

sub fu MIHAIL
prezenta se va comunrca partiror: 

ru ita Mare;

NP Nagy Attita Ignacz.

reexamina!'e in termen de 15 zile cie la comunicare, care se depune ra Birour de cadastrueJmobiliari sFarltu Gheorghe, se inscrie rri cartea funciara si se sorutioneaza d€ catre

Data solutlonlrll,
Solutlonata
la data de:
L9-L2-20t2
Data ellbcrdril,

2 g -1?- 20'12

'se prc'olzeeza' atuncl rand esla cazu!, vafificatrJa indepllnlili obilgatiei de ptata a impozitului prcvazut da att.77t din codut riscal

CU Cd,'aCfer persona/,

Registrator,
Teaca Gianlna
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EXTRAS DE CARTE
pentru INFORMA
Oficiu.l de Cadastru pi publicitt
Birour de cadastru gi pubricitate ImobiriarE sfantu Gheorghe

A. Padea f, (Foaie de avere)

TEREN intravilan

23332

_ aARl't FT.JNCIARA t\p.. r.li-i:
aoni trtt,ji Oras/ lul,trtrcrpr u : At ra t4it re

observaui ,/ Referlnte
1 Din acte: 1550;
; f,lasurata.-1.550

CARTE FUNCIARA NR. 23332
: Atra Mare

Suprafata* (mF,)

B. Partea fI. (Foaie de proprletate)

rl
i_t_
*i ;-i

afal
,11.i_,j",Lf11_cota actuata :t / 1
lr;r ili.iriren,"re, cota actuala :1, / 1

I

C. Paftea III. (Foaie de sarcini)
CARTE FUNCIARA NR. 2333:I

Document care contine dite c, caracter yrers :ttin,til,arL
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Anexa Nr. 1 la partea I

TEREN Intravilan
Adresa: Aita Mare Strada Princi

Suprafata esG?et.*ini. in pfanuf A" pi"i"ai" St"*" ZO.

--\- --\

^ CARTE FUNCIAM NR, 23332
comuna/Oras/Municipiu: Aita Mare

"-"'-'t

.\

\\+_\.

23089

\__

Date referitoare la teren
Nr
crl

catcgorda
de folosinta vllan

Suprafata
(mp)

l{r.
tarla

Nr. I tr.
parcela lfopoqr Obscrvatii / Referinte

I arabit i oe
I

Din acte:-;
,lasulata:155

Lungime Segmente
1) Valorll€ lunglmilor scgmentetor

Docoment are contlne 

---
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Subsemnatul , cetdlean romdn, CNp _
cu domiciliul in 

--, 
flr.__, judelul c-ovasna, in calitate de

vinzitor, denumit in continuare astfel in cuprinsrl contiactului, gi
Subscrisa Comuna Aita Mare, prin Consiliul Local al comunei Aita Mare, cu

sediul in Aita Mare, str. Principald, nr. 206, judelul Covasnar, cod de identiflcare
fiscald 4201929, reprezentat de Bihari Ed6m6r, primarul comunei, cu domiciliul in
Aita Mare, nr.344, judelul Covasna, CNP 1770308140019, i'n baza Hotdrdrii nr.

a Constliului local Aita Mare, in calitate de cumpdrritoare, denumiti in
continuare astfel in cuprinsul contractului, inlelegem de comun acord si incheiem
prezentul contract de vanzare-cumpdrare, in urmdtoarele condiliuni:

Subsemnatul vAnzdtor vAnd cumpdrdtoarei, prin reprezentant legal, deplina
proprietate asupra imobilului situat in intravilanul localitdlii A,ita Mar6, hr. _,judelul covasna, inscris in c.F. nr. a comunei Aiia l![are, sub A1 - teren
intravilan, cu nr. top. _ in suprafali de 

-- 

mp, compus din ,
dobdndit cu titlu de conform , in baza incheierii CF nr.

de sub B.
Pretul vAnzdrii, stabilit de comun acord este de (_) lei, care s-

a achitat, prin virament bancar cu O.p.
gi autentificdrii actului in contul bancar

nr. _J_._._,, azi, data
cu cod IBAN

semndrii
deschis

pe numele vdnzdtorului la Banca , fd"t,il covasna, ceea ce
subsemnatul vdnzdtor recunosc prin semnarea prezentului act.

Transmiterea dreptului de proprietate gi preluarea imobilului liber de orice
bunuri ale vAnzdtorului se face astdzi, data autentificdrii contractului.

Preluarea posesiei liberd gi neingrdditd asupra irnobilului de citre
cumpdritoare, prin reprezentant legal, se face incepAnd de azi data semnarii gi
autentifl cirii actului.

lmobilul are taxele 9i impozitele achitate, dupii cum rezullti din certiflcatul de
atestare fiscald nr.--/_._._ eliberat de primdria t>omunei Aita re.

Subsemnatul vAnzdtor garantez pe cumpdrdtoare, prin reprezentant legal
garantez pe cumpdrdtor contra evicliunii gi a viciilor imobilelor conform prevederilor
art' 1695 9i aft. 1707 Cod.civ. Totodatd declar ci imobilul nu este ipotecat, sechestrat,
confiscat sau scos din circuitul civil, nu este grevat de nici un dezmembrimdnt al
dreptului de proprietate, nu formeazd obiectul niciunui litigiu juldecitoresc, al unui
contract de comodat sau inchiriere, nu a mai fost instrdinat niciunei persoane, suo
nicio formd sau modalitate, nu a fost adus aport la capitalul sor:ial al unei societili
comerciale, asociatii sau fundatii sau societate civild cu sau fird personalitate
juridicd.---
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Par[ile declari cd a fost indeplinita de cdtre cumpdrdtoare, prin reprezentantlegal, obligalia de verificare a stdrii [n care se afld bunul imobil la momentul preddriipentru a descoperi viciile aparente, pe care eu vdnzdtorul am obrligalia sa le remediezde ?ndatd, impreuni cu eventualele vicii ascunse.__

li reprezentant legal, declardm ci cunoagtem

" 
gi starea acestuia aga cum a fost descrisd

c sd-l dobAndinr ca bun irr domeniul public al

Dectardm ca am verificat q;;;t "il;;;1,il1;i-;; ;;;;,,# ;,vdnzdtorului asupra imobilului obiect al acestui inscris,, asiguranolu-ne cd nu este scosdin circuitul civil' nu este grevat de sarcini sau procese 9i nu s-au constituit drepturireale in favoarea altor d cum rezultd rcin extrasul de cartea Funciardpentru autentificare nr' 15, eliberat de Biroul de c,adastru gi publicitateimobiliard Sf. Gheorghe
Subsemnatele pdrfi, declarim pe p

ce privesc falsul in declaralii gi cele cu pri
gi mentionat in prezentul act este cel rea
9i natura actului reflectd fldel voinla
privire la anulabilitatea vAnzdrii atuhci
sau cAnd acesta este derizoriu.-----_

Subscrisa cumpdrdtoare, prin fuat cunogtin[a de faptutcd vdnzdtorul nu are datorii la furn
pentru imobitut ce face obiectut prezentutui -:' ::!: !: -:!!:'!!::?:-'

De asemenea, declardm cd am luat cunogtinli de dispoziliile Legii nr. 656/2002, cu modiflcdrile gi completdrile ulterioar" i"niru prevenirea gi sanclionareaspdlirii banilor.----
umpdritoare sd cearii inscrierea in cartea

m el s-a transmis prin iacest act.---__
ze procedura de publicitate imobiliard.

rivind perfectarea pre:zentului contract de
terea vreunei agenlii irmobiliare, iar inainte
sul acestuia constatdrrd ci el corespunde
tru care semnim maijos.---

/1996/R, cu modificirile Si completdrile
rd din oficiu inscrierea in cartea funciard a
razd de activitate se afl5 imobilul.__

Actul a fost redactat gi autentificat la Biroului noiarul pukrlic NAGi ATTILA-lGNAcz cu sediul in Baraolt, str. Libeftilii, nr.7, ;rJ"tul dol,asn", in 4 (patru)exemplare, din care 2 (doua) exemplare, .e 
"libereaza'pa4itor 

azi dataautentiflcdrii.--

vAuzAron CUMPARATOARE,

pnn reprezentant legal
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